Vecsés Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
10/2014. (X.02.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

(egységes szerkezetben a 17/2015. (X.22.) 6nkormanyzati rendelettel)

Vecsés Véaros Onkormanyzatidnak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjdban, tovabba Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§

E rendelet célja Vecsés épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme és
igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal
kapcsolatban - a helyi adottsagok figyelembevételével - a varosépitészeti illeszkedéssel
és a telepiilésfejlesztési célokkal 0Osszefliggd kovetelmények kiegyensulyozott
érvényesitése, 0sszességében az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.

2.§

(1) E rendelet hatalya - a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - Vecsés kozigazgatasi
tertletére terjed ki.
(2) E rendelet eldirasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8. kormdanyrendeletben meghatarozott azon engedélyezési
eljarasokra, amelyek esetében
a) az  épitészeti-miiszaki  tervdokumentaciék  el6zetes  mindsitése a
telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrél sz6l6 kormanyrendelet
szerint a kozponti, illetve a teriileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik,
illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

(3) Erendelet hatalya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi személyre és
jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezetre, aki (amely) Vecsés kozigazgatasi
teriiletén jogszabalyban épitésligyi hatésagi engedélyhez kotott épitési
tevékenységet végez, vagy azzal Osszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot
készit.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepcidérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egytitt kell alkalmazni.



2. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

3.8

E rendelet el6irasai szerint - a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre, illetve
épitési munkakra vonatkozodan - telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a)
b)

Uj épitmény épitésére,
meglévé épitmény - beépitett szintterlilet novekedését eredményezd -
bovitésére, illetve a telepiilésképet érintd atalakitasara

iranyuldé épitési, osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett
épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban.

4.8

(1) E rendelet el6irasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a)

b)

d)

Vecsés Szabalyozasi tervében jelolt teleplilésszerkezeti jelent6ségli utvonalai
mentén, tovabba - ha az érintett dtszakasz beépitésre nem szant tertilettel
hataros - a kozut teriiletének hataratél szamitott 150 m-es savon beliil 1évé nem
kizarolag lakascélu épitmények,

a Szabalyozasi terv szerint

ba) Vk (varoskozponti vegyes),

bb) Vt (telepiiléskoézponti vegyes)

bc) K (kiilonleges) épitési dvezetbe sorolt teriileten 1év, tovabba

bd) a kialakult, jellemz6en magastet6s beépitésii Lke (kertvarosias laké), Lf
(falusias lakd) és Vt (telepiiléskézponti vegyes) épitési 6vezetekben tervezett
lapostetds épiiletek,

az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szolé 8/2012. (I1.29.) dnkormanyzati
rendelet mellékletében felsorolt, valamint ezekkel kozvetleniil hataros
ingatlanokon és

a kiemelt varosi koztereken - Szent Istvan tér, Piac tér, Halmy J6zsef tér, Erzsébet
tér - és az ezekkel hataros utcak mentén 1évo ingatlanokon

tervezett, jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott olyan épitési
munkaira vonatkozo épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban, amelyek a
telepiiléeskép megvaltozasaval jarnak.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni tovabba - a konkrét helyszintdl
és az ingatlan dvezeti, illetve épitési Ovezeti besorolasatol fiiggetleniil -

a)

b)

c)
d)
e)
f)

a 6,00 m-es épitménymagassaguy, illetve azoknal magasabb u4j épitmények,
valamint az ilyen magassdgot eredményezd emeletraépitések, tet6tér-
beépitések,

valamennyi 300 m2 brutt6 szintteriiletet meghalad6 féldszintes, valamint 600 m?
bruttd szintteriiletet meghalad6 tobbszintes 4j épitmény,

harom vagy ennél tobb lakasos 1j épiilet vagy épiiletbgvités,

a koztéri mlialkotasok kornyezetalakitasara vonatkozd,

1

reklamtornyok és 6nall6 reklamtart6 épitmény

! Hatalyon kiviil helyezte a 17/2015. (X.22.) &r. 1. §-a; hatalyos: 2015. oktober 23-t6l



(3)

(1)

(2)
(3)

(4)

(1)

(2)
(3)

jogszabaly alapjan épitésligyi hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaira
vonatkozo6 épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.
A tervezési teriilet, illetve a tervezett épitési munka sajatossagai alapjan indokolt
esetben az épitési hatdsdg - a polgarmester egyetértésével - is kezdeményezheti
épitészeti-miszaki terv telepiilésképi véleményezését.

3. A telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai
5.§

A4.§ (1) és (2) bekezdésében emlitett

a) telepiilésszerkezeti jelentdségii utak koziil a F6 ut, Régi és 0j Ecseri ut, Telepi ut,
Anna utca, D6zsa Gyorgy utca, Széchenyi utca, Ul16i Gt, a 4. sz. autodt és a 3101. .
ut mentén, tovabba - ha az érintett utszakasz beépitésre nem szant tertlettel
hataros - a kozut teriiletének hataratol szamitott 150 m-es savon beliil 1évg,

b) a 4. § (1) bekezdés ba) és d) pontjaban felsorolt valamennyi teriiletet, illetve
ingatlant érintd, tovabba

c) a4.§(2)bekezdés b)-f) pontjaban szerepl,

teleptilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkdkra vonatkozd

épitészeti-miszaki tervdokumentacidkkal kapcsolatban a teleptilésképi vélemény

alapjat a Tervtanacs allasfoglalasa képezi.

A Tervtanacs miikodési feltételeit és eljarasi szabalyait kiillon 6nkormanyzati rendelet

szabalyozza.

Az (1) bekezdésben nem szerepld, de a 4. § (1) és (2) bekezdés szerint teleptilésképi

véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozéd épitészeti-miiszaki

tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a f6épitész

szakmai allaspontja képezi.

A tervezési terlilet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a

polgarmester vagy — a polgarmester egyetértésével - a f{6épitész is kezdeményezheti

a (3) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki terv tervtanacsi véleményezését.

6.§

A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd
(a tovabbiakban egytitt: kérelmezg) altal a polgarmesterhez benyujtott — a rendelet
mellékletét képezd — kérelemre indul. A kérelmez6 legkésébb a kérelem benyujtasaig
a véleményezend6 épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot elektronikus formaban
feltolti az épitésiligyi hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a
polgarmesternek, illetve a Polgarmesteri Hivatalnak hozzaférést biztosit.

A polgarmester teleptilésképi véleményét — az 5. § (1) és (3) bekezdése szerint - a
f6épitész késziti eld.

A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve

c) nem javasolja.



(4) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell az 5. § (1) és (3) - illetve
kivételes esetben a (4) - bekezdése szerinti tervtanacsi allasfoglalast vagy f6épitészi
szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény indoklasat.

(5) A telepiilésképi véleményt - a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon
beliill - meg kell kiildeni a kérelmezo6nek, ezzel egyidejilileg pdf formatumban az (1)
bekezdés szerint megadott elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni. A megadott
hataridébe a kérelem benyujtasanak vagy feltoltésének napja nem szamit bele.

7.8

A 6. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak a Korm.
rendelet 22. § (3) bekezdésében meghatarozott munkarészeket kell tartalmaznia.

4. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

8.§
(1) Atelepiilésképivéleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezd eléirasoknak,

b)

szerinti, a telepiilésrendezési eszkoz iranyadé szabalyozasatol eltérd megoldasa
egyenértéki vagy kedvezdbb beépitést, illetve telepililésképi megjelenést
eredményez-e.

(2) Atelepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)

a beépités modja - az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul - megfelel-e a

kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

megfelelen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kérnyezd beépités

adottsagait, rendeltetésszer( hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,

tobb épitési lUtemben megvalosuld 1) beépités, illetve meglévd épitmények

bovitése esetén

da) biztositott lesz- vagy marad-e az el6irdasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)

b)

a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 0sszefiiggd hasznalat nem korlatozza-,
illetve nem =zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszeri hasznalatat,

az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezo6tlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy

a)
b)

c)

azok épitészeti megoldasai megfelelen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakul6 épitett kornyezethez,

a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd rekldm- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,



d) atervvarosképiszempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

e) a tetdzet kialakitasa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei -
megfeleléen illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(5) Ahatarol6 koztertlettel valé kapcsolatot illeten vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsol6dé szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl
eredd hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen

ad) aterv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet
érint06 - beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet f6lé benyulé épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen mdédon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos
tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtanacsi, illetve a f6épitészi mindsités soran egyarant
figyelembe kell venni.

5.Zaro rendelkezések

9.§

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti Vecsés Varos
Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiilésképi véleményezési eljarasrol
sz616 27/2013. (X1.28.) onkormanyzati rendelete.

(3)E rendelet el6irasait a hatalyba lépését kovet6en indult eljarasokban kell
alkalmazni.

Vecsés, 2014. szeptember 30.

Szlahé Csaba Mohainé Jakab Aniko
polgarmester jegyzo6

A rendelet kihirdetve 2014. oktéber 2. napjan:

Mohainé Jakab Aniké

jegyz6
Melléklet a 10/2014. (X.02.) 6nkormanyzati rendelethez

Térev: KERELEM ES ADATLAP
&Y telepiilésképi vélemény kiadasahoz




az Epittetd adatai: a Tervez6 adatai:

Név:

Név:

Lakcim/Székhely:

Tervezdi jogosultsag szama:

Levelezési cim:

Levelezési cim:

Kapcsolattarto: Tervezd szervezet:
& /fax: & /fax:
E-mail: E-mail:

az ingatlan adatai:
az ingatlan helye:

terilete:

m? ‘ beépitettsége:

% Hrsz.:

A tervezett létesitmény adatai:

Ko6zmii-kapcsolat és épiiletg
villamos energiaellatas:

a beépités modja: rendeltetés:
szintterileti mutato: m?/m? | rendeltetési egységek db
szama:
beépitettség terepszint % | brutt6 szinttertilet: m?
felett:
épitménymagassag: m
zoldfeliileti fedettség: % | tet6idom kialakitasa:
tet6idom hajlasszoge: | °
oldalkert(ek) mérete: m | tetOtér hasznositasa:
gépkocsi-elhelyezés:
hatsokert mérete: m | személygépkocsi-parkolé: db

gazellatas:

szennyviz-elvezetés:

csapadékviz-elvezetés:

klimatizal3s:

Egyéb - a tervvel kapcsolatos - 1ényeges adat, informécid:

A kiallitds datuma:

alairas



