Veesés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/ 2016. (1VV.28.) onkormanyzati rendelete
Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

legységes szerkezetben a 8/2017. (1V.26.), a 9/2018. (V.31.), a 10/2018. (V.31.), a 12/2018. (1X.05.),
7/2019. (V1.24.), a 4/2020.(V.11.), a 10/2020. (V11.27.), a 15/2020.(X11.22.), az 1/2022. (1.19.), a
4/2022. (11.03.), 18/2022. (X.27.), 1/2024. (1.15.) és a 12/2025. (I1.27.) 6nkormanyzati rendelettel/

Vecsés Varos Onkorményzatianak Képviselé-testillete Magyarorszag Alaptdrvénye 32.
cikkének (2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi Onkorményzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény
6. § (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szo616 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletében megjelolt véleményezési jogkorben eljarod
szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

] ) l. Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

o

1. A helyi épitési szabalyzat alkalmazasa és hatalya

1.§

(1) Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: szabalyzat) hatdlya Vecsés varos
kozigazgatasi teriiletére terjed ki, kivéve a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiiltér kiilonleges
teriiletét.
(2! Az (1) bekezdésben lehatirolt teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), tovabba
a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésfejlesztési eszkdzokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szo16 314/2012.
(XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) eldirasait a szabalyzatban foglaltakkal és a
teleptiilésképi rendelettel egytitt kell alkalmazni.
(3) Jelen szabalyzat mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési 6vezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

b) 2/A. melléklet’: a Szabalyozasi Terv jellemzden a belteriileti szelvényei M=1: 2.000
méretaranyban, 2/A-1.-t61 2/A-54. tartd sorszamozassal

! Moédositotta a 9/2018. (V.31.) 6r. 1. §-a; hatalyos: 2018. junius 1-jétél

2 Moédositotta: 8/2017. (IV.26.) 6r.,a 10/2018. (V.31.) 6r., a 12/2018. (1X.05.) ér., a 7/2019. (VI1.24.) 6r.,a 10/2020.
(VI1.27.) 6r. 3. § (1) bekezdése és a 15/2020.(X11.22.) 6r.; az 1/2024. (1.15.) 6r. 1. §-a, hatalyos: 2024. szeptember
19-t6l



¢) 2/B. melléklet®: a Szabalyozasi Terv jellemzoen a kiilteriileti szelvényei M=1: 4.000
méretaranyban, 2/B-1.-t61 2/B-5.-ig és 2/B-8.-t61 2/B-16.-ig tart6 sorszamozassal
d) 3. melléklet*: Elévasarlasi joggal érintett telkek
e) 4. melléklet®: Kiegészitd eldirassal érintett telepiilésrészek lehatarolasa
f) 5. melléklet®: Szallashely létesitése
g) 6. melléklet’: Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsik, autobuszok és kerékparok
szamanak megallapitasa

(4) Jelen szabalyzat fiiggelékei:
a) l.fuiggelék: A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény erejénél fogva védelem alatt
allo, nyilvantartott régészeti lelohelyek jegyzéke, melyeket a Szabalyozasi terv abrazol
b) 2. fiiggelék®: A telepiilés helyi értékvédelem alatt 4116 ingatlanjainak jegyzéke
c) 3. fiiggelék: Veédoteriiletek és védotavolsagok, korlatozasok
d) 4. fiiggelék: Mintakeresztszelvények
e) 5. fiiggelék®: Telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézménnyel érintett vagy ennek
alkalmazasara javasolt teriiletek lehatarolasa

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban

1. aktiv talajkapcsolat: a termdtalaj és az eredeti altalaj kozott nincs egyéb mas réteg;

2. elonevelt fa: a tobbszor iskolazott, legalabb 5 cm torzsatmérdjii lombos fa vagy legalabb 3
cm torzsatmérdjli fava novo 6rokzold,

3. kialakult allapot: a rendelet hatalyba Iépesekor meglévo allapot;

4. levegotisztasag-védelmi szempontbol érzékeny objektum: az egészségligyi, oktatasi, szocialis
intézmény, rekredcios teriilet (sporttelep, kozhasznalata park és kert, horgaszto, stb.), valamint
okologiailag sériilékeny teriilet (k6zjoléti erdd, természetvédelem ala vont teriilet);

5. fo rendeltetés szerinti épiilet: az vezetben meghatarozott rendeltetéseknek megfeleld épiilet,
amely egy vagy tobb rendeltetési egységet is tartalmazhat;

6. rendeltetési egység: az Ovezetben meghatarozott rendeltetéseknek megfeleld, onalldan
funkcionalo épiiletrész vagy épiilet, amely egy rendeltetési egységet tartalmaz;

1. melléképiilet: az egyes Ovezetekben megengedett rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd
funkcidju épiilet, amely nem okozhat nagyobb mértékii kornyezeti terhelést a férendeltetésnél
(pl. mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarolo épiilet, hobby vagy kisipari mithely, a
helyi allattartasi rendelet szerint megengedhetd allattartasra szolgalo épiilet)

8. pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon allo huzamos
emberi tartozkodasra alkalmas, legfeljebb 12 m? alapteriiletli épitmény;

9. jelentds forgalomkelté épitmény: amelynél az OTEK 4. sz. melléklete alapjan szamitott
parkolok szama tobb mint 20 személygépkocsi vagy a kiszolgald forgalma tobb mint 10
tehergépjarmii naponta;

3 Modositotta: 8/2017. (IV.26.) ér., a 10/2018. (V.31.) ér., a 7/2019. (VI1.24.) ér., és a 10/2020. (VIL.27.) 6r. 3. §
(1) bekezdése, az 1/2024. (1.15.) 6r. hatalyos: 2024. szeptember 19-t61

4 Médositotta a 10/2018. (V.31.) 6r., és a 10/2020. (VIL.27.) &r. 4. §-a; hatalyos: 2020. augusztus 26-t6l

5 Médositotta a 10/2018. (V.31.) 6r. 5. § (3) bekezdése; hatalyos: 2018. junius 30-tol

6 Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 1.§ (1) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-t6l

" Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 1.§ (1) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-t6l

8 A telepiiléskép védelmérdl szol6 8/2018.(V.31.) or. rendelet 1. melléklete tartalmazza

¥ Modositotta a 10/2018. (V.31.) &r. és a 7/2019. (VI1.24.) 6r.5. § (2) bekezdése; hatalyos: 2019. jilius 24-t61



10. zavaro hatasu tevékenység céljara szolgalo épitmény: minden olyan €pitmény, amelynek
rendeltetésszeri haszndlata a lakoteriiletre vonatkoz6 zaj, rezgés, légszennyezés, karos anyag-
kibocsatas normait meghaladja, illetve a normativahoz nem kotott, karos kdrnyezeti hatasai a
lakasok rendeltetésszerii hasznalatat zavarja.
11. szintteriileti mutato: az épitési telken elhelyezhetd, az 0Osszes épitményszint bruttod
alapteriiletének ¢és a telek teriiletének a viszonyszdma (épiiletszint-teriilet m2/telek m2). Az
¢pitményszintek brutté teriiletébe nem kell beleszamitani az épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad
belmagassagu teriileteit.
12.10
12a!t szalldsrendeltetés: a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak részletes
feltételeirdl és a szallashely-iizemeltetési engedély kiadasanak rendjérél szold jogszabaly,
valamint a nem tzleti célu kdzosségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasrol szolo jogszabaly
szerinti szallashely-szolgaltatas folytatasa céljabol létesitett vagy hasznalt épiilet, onalld
rendeltetési egységet képezd épiiletrész vagy teriilet;
12b.12 szdllds jellegii rendeltetés: olyan nem lakas és nem szallashely-szolgaltatas folytatasa
céljabol 1étesitett vagy hasznalt, egy vagy tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglald
szallas jellegli épiilet vagy épiiletrész, melynek 1étesitési célja az ingatlan tartds, vagy atmeneti
hasznalatba adasa lakasbérlet, hazbérlet, albérlet vagy agybérlet keretében;
13. viz- és légatereszto burkolat: olyan burkolatfajta, amelynek az anyaga biztositja a burkolt
feliilet alatti talajrétegek levegdzeését és a feliiletre jutd csapadékviz beszivargasat a talajba.
148, csurgétavolsag: oldalhataron allo beépités esetében az épiilet oldalhomlokzata és az
¢épitési hely melletti oldalhatar k6zotti maximum 1,5 méteres tavolsag.

3. A szabalyozasi terv és a szabalyozas elemeinek alkalmazasa

3.§

(1) A Szabalyozasi terv kdtelezé érvényl elemei és ezek alkalmazasa:
a) szabalyozasi vonal,
b) szabalyozasi szélesség,
c) az épitési dvezet €s Ovezet hatara,
d) az épitési Ovezet €s Ovezet jele,
e) kotelez6 megsziintetd jel,
f) épitési hely,
g) zoldfeliiletként fenntartando telekrész,
h) kotelezo eldkert és mérete,
1) védotavolsag,
J) kizarolagos felhasznalasu teriilet,
k) tervezett belteriileti hatar,
1) orszagos vagy telepiilésszerkezeti jelentdségli ut dvezete,
m) kiszolgalo vagy lakout,
n) erddteriilet 6vezete,
0) természetkozeli teriilet ovezete,
p) kozkert, kdzpark dvezet,
q) vasuti kozlekedési teriilet ovezete,
r) elévasarlasi joggal érintett telek.
(2) A Szabalyozasi Terv javasolt elemei:

10 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) or. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jétdl
1 Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 1.§ (2) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-t6]
2 Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 1.§ (2) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-t6]
18 Kiegészitette a 10/2018. (V.31.) or. 1. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-t61



a) javasolt telekhatar,
b) javasolt megsziintetés jele,
c) telken beliil tervezett vagy megtartand6 fas/bokros teriilet,
d) telepitend¢ fasor,
e) kozlekedési dvezeten beliil kialakitandd zoldfeliilet,
f) tervezett nagysebességii vasut nyomvonala,
g) tervezett nagysebességii vasut helybiztositasa,
h) tervezett agglomeracios ut nyomvonala,
1) uttengely,
j) maganut (meglévo/tervezett),
k) vegyes hasznalatu ut,
1) meglévo/tervezett kerékparat vagy kerékparosbarat nyomvonal,
m) szerkezeti jelentdségli gyalogos kapcsolat,
n) jelentds felszini kozhasznalata parkold.
(3) A Szabalyozasi Terv mas jogszabdly dltal elrendelt elemei:
a) régészeti lelohely és nyilvantartasi szama,
b) helyi védelem alatt allo épiilet,
¢) ex lege védett mocsar (magteriilet Gvezete),
d) orszégos 0kologiai haldzat teriilete,
e) helyi védelem alatt all6 fasor,
f) URH torony véddteriilete,
g) kozmi vezetékek védotavolsaga/biztonsagi savja,
h) karbantartasi savval érintett vizgazdalkodasi teriilet,
1) kozutak védotavolsaga,
J) kiilon rendelet hatalya alé tartozo teriilet lehatarolasa.
(4) A Szabalyozasi Terv tdjékoztato és alaptérképi elemei:
a) nem joger6s hidrogeologia védéteriiletek,
b) banyatelek,
c) feltoltott tertilet,
d) Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erdd,
e) meglévo kozigazgatasi hatar,
f) meglévo beltertileti hatar,
g) foldhivatali térképi elemek (jogi telekhatar, épiilet/épitmény konturja, miivelési ag
hatara),
h) kiegészit6 térképi elemek (burkolatok, keritésvonal, geodéziailag nem bemért
¢épiilet/épitmény tajékoztatd konturja),
1) csapadékviz-elvezetd fogylijtd arok vonala,
J) vizmikut,
k) vasttallomas,
1) vasuti sinpar.
(5) A Szabalyozasi Terv a szabalyzattal egyiitt alkalmazhatd. A Szabalyozasi Terv
a) kotelez6é érvényli szabalyozasi elemeinek megvaltoztatasa e szabalyzat modositasaval
torténhet;
b) mas jogszabdly dltal elrendelt elemei a vonatkozé jogszabalyi el6irasok alapjan kotelezo
érvénylieck. Amennyiben az - a szabalyzat hatalyba 1épését kovetden - megvaltozik, és ezzel
a szabalyozési terven feltiintetett elemtdl eltér, annyiban azt a vonatkozd jogszabalyi
eléirasok szerint kell figyelembe venni a szabalyzat mddositasa nélkiil;
C) tdjékoztato és alaptérképi elemei nem kotelezé érvényiiek.



(6) A Szabalyozasi Tervben "a tervezett agglomerdcios ut nyomvonala” és ennek 50-50 m
védotavolsaga szabalyozasi elemekkel érintett teriilete nem lehet az épitési hely része, azon
épitmény nem helyezhet6 el.
(7) A Szabalyozasi Tervben az "Orszagos Erdoallomany Adattar szerinti erdo" szabalyozasi
elemével érintett teriileten annak fennallasa alatt:
a) épitési tevékenység az erdokre vonatkozé hatalyos jogszabalyok szerint torténhet, és
b) kizarélag az erdégazdalkodashoz kapcsolddo erdészeti rendeltetést kiszolgalo épitmény
helyezhet? el.
(8) A szabalyzat 4. mellékletében lehatarolt telepiilésrészekre vonatkozo sajatos eldirasokat
jelen rendelet harmadik része tartalmazza.

4. Bel- és kiilteriilet, belteriiletbe vonas

4. §

(1) A Szabalyozési Terv tartalmazza a - mas jogszabaly szerint - belteriiletbe vonhat6
tertileteket.
(2) A szabalyozasi tervben belteriilet-bevonasra eldiranyzott teriiletek belteriiletbe vonhatok a
terven jeloltek szerint, de ez a kijeldlt teriiletek beépithetdségének nem feltétele, lakotertiilet
azonban csak belteriileten létesithetd.
(3) A belteriiletbe vonas feltétele — a jogszabalyokban meghatarozottakon kiviil -, hogy
a) az érintett ingatlanok csatlakozzanak a meglévd belteriilethez €s az érintett teriiletet a
szabalyozasi terv belteriiletbe vonasra jeldlje ki,
b) az érintett teriilet felhasznalasdhoz ¢és beépitéséhez sziikséges létesitési feltételek
(miivelésbol valo kivonas, kézutak kialakitasa, utépités, kozmiivesités, stb.) biztositottak
legyenek, vagy az erre alkalmas kozutakkal Gsszekapcsolva, 6nalld belteriiletként képes
legyen varosi szinvonalon mitkddni.

Il. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

5. Altalanos eléirasok

5.§

(1) A telepiilés kozteriiletein, kdzhaszndlat céljara atadott teriiletein elhelyezhetd épitmények,
koztargyak az alabbiak:

a‘)14

b) 6nallo, maximum 1,0 méter atmérd;i hirdetdoszlop,

c) arusitopavilon,

d) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

e) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

f) miivészeti, kegyeleti szobor, emlékmii, diszkut, szokdkut, utcabutor,

g) épitési munkaval kapcsolatos allvany vagy anyagok tarolasa ideiglenesen,

h) tavbesz¢lo fiilke,

1) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési miitargy.

14 Hatélyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) 6r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l



(2) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten az (1) bekezdés szerinti
épitmények, koztargyak, illetve berendezések, korlatok a gyalogossav és az uttest feloli
biztonsagi sav kozotti berendezési savban létesithetok, ha rendeltetésszerti hasznalatuk a
kozlekedést, kozmiivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartdsat nem zavarja, illetve nem
veszélyezteti.

(3) Gyalogos-atkeléhely nélkiili forgalmi csomopontban az uttest szegélyének sarokpontjatol
mért 15,00 méteren beliil csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztargy, berendezés, illetve
ndvényzet telepithetd.

(4) Arusitopavilon legfeljebb 12,00 m2 alapteriilettel, legfeljebb 3,5 méteres épiiletmagassaggal
1étesithetd.

(5)15

(6) A Szabalyozasi terv szerinti meglévd és tervezett kozteriiletek a terv modositasa nélkiil
sz¢lesithetok az utak kezeldinek hozzajarulasaval, amennyiben a visszamarado telkek az
ovezeti eldirasoknak megfelelnek, a szélesités legalabb két utca kozotti hosszban megtorténik
¢s az ¢érintett tulajdonosok a teriiletet az dnkormanyzat részére tulajdonba adjak, vagy kiilon
megallapodassal kozhasznalat céljara atadjak.

1. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA
VONATKOZO ELOIRASOK

6. Az épitett kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

6. §

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza a nyilvantartott régészeti lel6helyeket.

(2) Az (1) bekezdésben érintett teriileteken épitési tevékenység a vonatkozé magasabb szintli
jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.

(3) 16

( 4) 17

7. A telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok
7. §l8

8. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

8. §

(1) A telepiilést érintd magasabb szintli jogszabalyokkal megallapitott, természetvédelemmel
¢érintett teriileteket a szabalyozasi terven tartalmazza:
a) Nemzeti Okologiai Halozat elemei:
aa) magtertlet,
ab) okologiai folyoso.
b) Ex lege teriilet.

15 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) or. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jétdl
16 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) or. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jétdl
17 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) or. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jétdl
18 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) 6r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l



(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznaldsa, a
teriileten épitési tevékenység a vonatkozo orszagos természetvédelmi €s térségi teriiletrendezési
jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.

(3) Az okologiai halozattal érintett épitési Ovezetekben, illetve az orszdgosan védett és
nyilvantartott terlileteken ¢épitési tevékenység, épiiletek, ¢épitmények, nyomvonalas
létesitmények és berendezések elhelyezése az illetékes kornyezetvédelemért ¢és
természetvédelemért felelds szerv bevondsaval engedélyezhetd.

IV. Fejezet o
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

9. Altalanos kornyezetvédelmi el6irasok

9.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek felhasznalasa és azokon barmilyen épitési
tevékenység ugy folytathatd, ha a hasznalat:
a) az orszagosan megengedett hatarértéken beliilli mértékii kornyezetterhelést ¢és
igénybevételt okoz,
b) kizarja, vagy az orszagos jogszabalyok altal megengedhetd mértéklire mérsékli a
kornyezetkarositas kockazatat,
c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.
(2) Allattarté épitmények a helyi allattartasi rendelet szerint 1étesithetok.

10. A termofold védelme
10. §

(1) Term6fold mivelés aloli kivondsa az épités megvalosuldsaval Osszhangban, csak mar
meglévd beépitésre szant terlilethez illeszkedve {itemezhetd. Az épitésig a meglévd
(mezbégazdasagi, erddgazdalkodasi) teriilethasznalat fenntartando.

(2) Epitési tevékenység a kornyezetében 1évé mezdgazdasagi teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat nem korlatozhatja, a term6fold mindségét negativan nem befolyasolhatja.

11. Talaj-, talajviz és vizbazis-védelem
11.§

(1) A terven jelolt hidrogeologiai véddtertiletekre vonatkozo korlatozasokat a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalod vizi 1étesitmények védelmérdl szolod
orszagos rendeletben foglaltak szerint kell betartani.

(2) Mély fekvési és belvizveszélyes teriileteken pinceszint, térszin alatti tarolo, a természetes
talajvizaramlast gatld terepszint alatti miitdrgyak nem létesithetok.

o V. Fejezet ] . ]
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

12. Altalanos eléirasok



12. §
(1) A meglévo és a tervezett koziizemti:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halozatai €s létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kézmu-védoétavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl
eltérd esetben a kozmiivek és biztonsagi ovezetiik csak szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel
helyezhetdk el.
(2) A kozmivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 06nallo
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
(3)*° A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni:
a) a telepiilésképi kovetelményekre,
b) a kdrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
C) a kézmithalozatokhoz vald hozzaférhetéségre.
(4) Uj at kiépitése, valamint it rekonstrukcidja (kozforgalmi és maganut esetén egyarant)
soran:
a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitését (maganut esetében is a kozmi fektetését a
kozatra vonatkozo eldirasoknak megfelelden),
b) a meglevé kdzmiivek sziikséges felujitasat,
C) a csapadékvizek elvezetését
ca) 12 m-t meghalado6 szabalyozasi szélességii Uit esetén nyilt vagy szikkaszto arok illetve
zart csapadékcesatorna,
cb) 12 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii ut esetén tutburkolati folyoka vagy zart
csapadékcsatorna kialakitasaval
d) belteriileten a kozvilagitast, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas
kiépitésével
kell megoldani.
(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,
C) 4j kézmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és 1j
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
(6) A kdozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozza meg.

13.Vizellatas

13.§

19 Modositotta a 9/2018. (V.31.) &r. 1. §-a; hatalyos: 2018. junius 1-jét6l



(1) A kiilteriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletén egyéni vizbeszerzéssel
biztosithatd a vizellatds, ha az illetékes szakhatdsadg azt ivoviz mindségiinek elfogadja ¢és
amennyiben vizjogi engedéllyel rendelkezik.

(2) Meglévd és tervezett belteriileten 0j vizhaldzat csak szennyviz-kozcsatorna haldzattal
egylitt épithetd.

(3) Meglévd és tervezett belteriileten fogyasztdi csatlakozas nem helyezhetd iizembe a
szennyviz-kozcsatorna haldzatra valé csatlakozas iizembe helyezését megeldzden.

14. Szennyvizelvezetés

14. §

(1) A telepiilésen a talaj, talajviz, a felszin alatti vizek és a sajat vizbazis védelme érdekében a
szennyviz ¢és a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa, valamint talajvizbe, allovizbe
valo bevezetése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
(2) A csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.
(3)® A meglevd és wjonnan kialakitott beépitésre és belteriiletbe vonasra szant még
csatornazatlan teriileteken - a lakoteriiletet kivéve -
a) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szinten elszallithato
napi mennyiség kapacitasat, - a szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig - szigoruan atmeneti
jelleggel - engedélyezett zart szennyviztarolé6 medence alkalmazasa;
b) ha a keletkez0 szennyviz mennyisége meghaladja a helyi szinten elszallithatd napi
mennyiség kapacitasat (kb. 5-7m3-t), akkor:
ba) zart medencés szennyvizgyijtés nem alkalmazhato,
bb) egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa megengedett, ha:
1. a kozcsatornara csatlakozas lehetdsége 200 m-en beliil nem all rendelkezésre,
2. atisztitott vizek szamara a megfeleld felszini é16viz-befogadas megoldhat6 (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),
3. az egy¢b eldirasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatosagok is
hozzéjarulnak,
4. akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken, tovabba
5. a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot el lehet érni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.
(4)# Belteriilet beépitésre nem szant teriiletén, és a kiilteriiletek belteriiletbe vondsra nem
tervezett beépitésre szant teriiletein elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a
napi keletkezd szennyviz mennyisége:

a) nem haladja meg a helyi szinten elszallithatd napi mennyiség kapacitasat és a
rendelkezésre allo kozcsatorna haldzat nem kdozeliti meg a teriiletet 200 m tdvolsagon
beliil, akkor:

aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell osszegytijteni, az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell
szallittatni, de a kozmilipotlo medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paramétertii és kiépitettségil) kozhalozati utkapcsolat
biztositott.

ab) kiilteriileti ingatlan esetén a keletkezd szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhatd, a (3) bekezdés bb) pont szerinti
feltételekkel.

ac) a belteriileti ingatlanoknal a helyi szinten elszallithatd napi mennyiség kapacitasat

20 Médositotta a 18/2022. (X.27.) &r. 1. §. (1) bekezdése; hatélyos 2022. november 26-t6]
21 Médositotta a 18/2022. (X.27.) ér. 1. §. (2) bekezdése; hatalyos 2022. november 26-t6]



meg nem haladd napi vizmennyiség esetén hazi szennyviztisztitd kisberendezés nem
alkalmazhato.
b) meghaladja a helyi szinten elszallithaté napi mennyiség kapacitasat és a kozcsatorna
halozat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil, akkor:
ba) zart medencés szennyvizgyiijtés nem alkalmazhato,
bb) megengedett egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa, ha:
1. a kozcsatornara csatlakozas lehetdsége 200 m-en beliil nem all rendelkezésre,
2. atisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini ¢l6viz befogadas megoldhato (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),
3. az egy¢b eldirasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatosagok is
hozzajarulnak,
4. akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken, tovabba
5. a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot el lehet érni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.
(5) Szennyvizatemelé miitargy védétavolsag igénye:
a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret,
b) el6zetes megallapitas nélkiil:
ba) bilizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.
(6) Szennyvizatemelé mitargy védotavolsagan beliil beépitésre szant teriilet (az egyéb ipari
teriilet - Gip - kivételével) nem létesithetd. A jelenlegi védbtavolsagon beliil meglevé, meg nem
engedhetd beépités esetén:
a) vagy a szennyvizatemel6 mitargy védotavolsagat kell miiszaki fejlesztéssel addig
csoOkkenteni, amig a véddtavolsagon beliill mar csak a megengedhetd teriilethasznosités
marad,
b) vagy a szennyvizatemel6 miitargy athelyezésével kell az ellentétet feloldani.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
15. §

(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz
a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

(2) A felszini és csapadékviz elvezetést szolgalo, vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet
jogallasat megvaltoztatni csak a vizelvezetés megoldasadnak vizjogi engedély alapjan torténd
modositasaval lehet, annak megvaldsitasat kovetden.

(3) A felszini vizek elvezetését szolgalo arkok, vizfolyasok parti savjat — ha ez annak ingatlan-
nyilvantartasi teriiletén beliil nem all rendelkezésre - elsdsorban kozteriiletként kell szabadon
hagyni. Amennyiben a karbantartd savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, ugy szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetdségét biztositani.

(3a)?? Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot kell kijelolni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezeli. A partél kijelolése hidnyaban, annak kijel6léséig a parti sav
mértékével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelolni és szabadon hagyni a
mederkarbantarté szamara.

(4) Felszini vizek elvezetését szolgald arkok, vizfolyasok betemetése, -eltorlaszolasa,
nyomvonaldnak modositasa, az elfolyasanak barmilyen mdédon valtoztatdsa, megakadalyozasa
tilos, az még ideiglenesen sem lehetséges.

2 Kiegészitette a 18/2022. (X.27.) or. 2. §-a; hatdlyos 2022. november 26-t61
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(5) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel, vagy zart csapadékcsatornaval dsszegytjtve) élévizbe
torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargyat (szénhidrogén szennyezési veszély esetén
olajfog6 miitargy) kell elhelyezni.
(6) Ha 0j beépités, vagy a beépités novelése esetén keletkezd tobblet csapadékvizet a
csapadéekviz szallitdo halozat, vagy a befogado elvezetni vagy fogadni nem tudja, akkor telken
beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat) megoldani.
(7) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét gy kell meghatarozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.
(8) A parkol6 feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek Kkitett gazdasagi teriiletek belsd
utjairol Osszegylilé csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethetd be a
kozcsatorndba.

6. Villamosenergia-ellatas

16. §*°
17. Foldgazellatas
17. §
18. Megujulo energiatermel6 1étesitmények
18. §

(1) Haztartasi méreti kiserdmili (szélgenerator) ¢és 0Onallo tartészerkezeten elhelyezett
napenergiat hasznosito berendezés telepitésének feltétele, hogy:

a) a magassaga a telepités telkére vonatkozd eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot

legfeljebb 3 m-nél jobban nem haladhatja meg,

b) a d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
(2) Az (1) bekezdésben foglalt feltételek teljesiilése esetén sem telepitheté haztartasi méretli
kiserémil (szélgenerator) és 0Onallo tartoszerkezeten elhelyezett, napenergiat hasznosito
berendezés

a) helyi mivi értékvédelem alatt 4llo,

b) illetve barmi okbol védett

teriileten.
(3)25

19. Vezetékes elektronikus hirkozlés
19. §%°
20. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

20. §

23 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
24 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
%5 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) ér. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
26 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) ér. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
2" Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) 6r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
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VI. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

21. Elovasarlasi jog
21. §

Vecsés Varos Onkormanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg a 3. mellékletben meghatarozott
ingatlanokra — az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény, és a vonatkozo
jogszabalyok keretei kozott — onkormanyzati feladatok ellatasa, valamint telepiilésfejlesztési
célok megvalositasa érdekében.

22.Telekalakitas

22.§

(1) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteiben eldirt minimalis telekméret a meglévé
tulajdonviszonyok, illetve telekhatarok megtartasa érdekében 10 %-kal csokkenthetd az alabbi
esetekben:
a) meglévo telek megosztasa,
b) egy vagy tobb telek 0sszevondsa €s Gijraosztasa,
c) mezOgazdasagi foldrészlet épitési telekké valasa
esetén.
(2) A telek csak egyszeri, elsdsorban téglany alakzattal alakithatd, olyan modon, hogy az az
Ovezeti eldirasoknak megfelelden beépithetd legyen. Nyulvanyos (nyeles) telek nem Iétesithetd.
(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telek a szabalyozast megvalositod telekalakitast
kovetden épitheto be.
(4) A beépithetd telek legkisebb szélessége
a) lako- és telepiiléskdzponti vegyes €pitési Ovezetekben
aa) oldalhataros beépités esetén min. 14,0 m,
ab) szabadon all6 beépités esetén min 16,0 m,
b) intézményi vegyes, gazdasagi és kiilonleges teriileti épitési dvezetekben
ba) 1500-3000 m2 telekteriilet kozott min. 25 m,
bb) 3000-5000 m2 telekteriilet kozott min. 30 m,
bc) 5000 m2 telekméret f616tt min. 50 m.
(5) A kozmtiellatast szolgald6 mérnoki 1étesitmények, miitargyak elhelyezése céljabol barmely
€pitési Ovezetben és beépitésre nem szant Ovezetben az eldirdsoktdl eltérd, miiszakilag
szlikséges méretli telek is kialakithato.

VII. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

23. Az épitési ovezetek beépitésének alapveto szabalyai
23.§

Az épitési dvezetekben 1j épiilet 1étesitésének feltétele
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a) az ¢pitési telek megkozelitését biztositd kozlekedési célu kozteriilet vagy maganut
kialakitasa és az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése,

b) az a) pont szerinti kdzut vagy maganut az dvezeti eldirasoknak és a kozuti kozlekedésre
vonatkoz6 4gazati szabalyoknak megfeleld modon kiépiilt vagy ki fog épiilni a tervezett
¢épiilet hasznalatba vételének idépontjaig,

c) az épitéssel érintett telek az Ovezeti eldirdsoknak megfelelden kozmiivesitett vagy
kozmiellatasanak feltétele biztositott, illetve kdzcsatorna hidnyaban a zart rendszeri
szennyviztarold vagy egyéb kozmiipotld alkalmazasat a vonatkozo Gvezeti és altalanos
érvényl eldirasok nem zarjak ki.

24. Az épitésre vonatkozoé altalanos eldirasok

24. §

(1)® A szabalyozasi terven feltiintetett - korabban kavicsbanyaként, majd annak
utohasznositasaval hulladék vagy tormeléklerakoként hasznositott és rekultivalt - feltoltott
terlileteken épitési tevékenységet folytatni részletes geotechnikai vizsgalat/jelentés alapjan
lehet.

(2) Kialakult teriileten

a) az épitési Ovezeti eldirasokban meghatarozott legkisebb telekméretet el nem ¢érd telkek is
beépithetdk az egyéb eldirdsok keretei kozott;

b) ha a szomszédos telkek meglévd beépitése mar nem teszi lehetdvé az dvezeti eldirdsoknak
megfeleld beépitést, az dvezetben meghatdrozott beépitési modtol el lehet térni az egyéb
eldirasok keretei kozott, ha ez a szomszédos telkek dvezetnek megfeleld meglévo beépitését
vagy a késdbbi beépithetdségét nem korlatozza.

(3)*° A Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repiilétér kornyezetében kijeldlt zajgatld
véddovezetekben elhelyezkedd lako- vagy vegyes teriiletekhez sorolt épitési 6vezetekben

a) uj épiiletek létesitése,

b) a zajgatlo védoovezetek kijeldlésekor mar meglévd épiiletek engedélykoteles bovitése,
atalakitasa és

¢) az épiiletek hasznalatbavétele

esetén be kell tartani a repiiléterek kornyezetében 1étesitendd zajgéatld védddvezetek
kijelolésének, hasznositasanak és megsziintetésének szabalyairol sz0l6 jogszabaly eldirasait.

25. Szabadon all6 beépitési mod
25.§

Szabadon 4ll6 beépitési mod esetén — amennyiben az egyes €pitési dvezetek eldirdsai vagy a
szabalyozasi terv eltérden nem rendelkeznek —,
a) az elokert mérete 5 méter, telepiilésszerkezeti jelentéségili utak mentén 10,0 m. Ha az
oldalszomszédos ingatlanokon az épiiletek homlokvonala a kdztertileti telekhatarhoz ennél
kozelebb helyezkedik el, az elokert méretét a szomszédos ingatlanokon kialakult allapothoz
kell illeszteni, de nem lehet kevesebb 3 m-nél;
b) az oldalkert mérete az épitési ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele,
de legalabb 3 méter;
C) a hatsokert mérete az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag, de
legalabb 6,0 m.

28 Moédositotta a 4/2022. (I1.03.) 6nk. rendelet 1. §-a; hatalyos 2022. februar 04-t5l
D Kiegészitette a 8/2017. (IV.26.) 6nkorméanyzati rendelet 1. §-a; hatalyos 2017. aprilis 27-t61
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26. Oldalhataron allo beépitési mod
26. §

(1) Oldalhataron allé beépitési mod esetén — amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirasai
vagy a szabalyozasi terv eltéréen nem rendelkeznek —,

a) az elokert mérete 5 méter. Ha az oldalszomszédos ingatlanokon az épiiletek

homlokvonala a kozteriileti telekhatarhoz 5 méternél kozelebb helyezkedik el, az elokert

méretét a szomszédos ingatlanokon kialakult allapothoz kell illeszteni, de nem lehet
kevesebb 3 m-nél.

b) %%az oldalkert mérete megegyezik az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb

épiiletmagassag értékével, kivéve az oldalhataron allo beépitési modua kertvarosias, falusias

lakoteriileti és a telepiiléskozponti vegyes épitési dvezeteket, ahol 4,0 m;

C) a hatsokert mérete az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag, de

legalabb 6,0 m.

(2) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén

a) beépitett telken a f6 rendeltetést épiilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell tartani

az oldalkertet,

b) beépitetlen telken 0 épiilet épitésekor a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot

szerinti oldalon kell tartani az oldalkertet, kivéve, ha a szomszédos telkeken az oldalkert

helye eltér az adott utcaszakaszra jellemzo helyzettol.
(3)% Az oldalhataron 4llé épitési helyen beliil

a) az épiileteket az oldalso telekhataron vagy attol 1,5 m-en beliil (csurgdtavolsagra) kell
elhelyezni a (2) bekezdés c) pont kivételével,

b) amennyiben a telekszélesség lehetové teszi, az épiiletek az épitési helyen belill a
beépithetd telekhatartol legalabb 3,0 m tavolsag biztositdsaval is elhelyezhetdk, de ez a
tavolsadg nem lehet kisebb az oda néz6 homlokzatmagassag felénél,

c) a (2) bekezdés c) pontja szerinti esetben az épiiletet az elGkertek hataranak
metszésvonaldban, saroképiiletként is elhelyezhetd, a két érintett utcdban kialakult
elokert méretek figyelembevételével.

VIII. Fejezet
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

27. A lakas
27. §

(1) Uj épiilet elhelyezése esetén vagy meglévd épiilet bdvitése miatt a kornyezd, meglévd
lakasok benapozasi értéke a kotelezd legkisebb mérték ala nem csdkkenhet.

(2) Az 0) épitésti lakas huzamos tartozkodasra szolgald helyiségének nyilasat tartalmazo
homlokzatanak telepitési tavolsdga a szemben 1évé homlokzattol mérve — egy telken beliil is, a
kozteriilet feldli homlokzatok kivételével — legalabb a nagyobbik homlokzatmagassag értéke.

30 Médositotta a 10/2018. (V.31.) &r. és a 10/2020. (VIL.27.) 6r. 1. §-a; hatalyos: 2020. augusztus 26-tol
31 Médositotta a 10/2018. (V.31.) &r. 2. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-t6l
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27/A. A szallashely

27/A.§%2

(1) A VESZ eltérd rendelkezése hianyéban a teriileten épiilet, épiiletrész vagy teriilet

kizarélag az alabbi szallasrendeltetéssel és szallas jellegii rendeltetéssel 1étesithetd:

a) a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeir6l és a
szallashely lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérol sz010
jogszabalybanmeghatéarozott
aa) szalloda,
ab) panzid,
ac) kemping,
ad) kozosségi szallashely (pl. turistaszallo, didkszalld, munkasszallo),
ae) egy¢b szallashely,
af) magan szallashely;

b) a nem tizleti célu kozosségi, szabadidés szallashely-szolgaltatasrol szolo jogszabalyban
meghatarozott
ba) gyermek- és ifjusagi tabor,
bb) pihenéhaz (pl. munkasszallas, vendégszallas)
bc) didkotthon, kollégium és
be) a sportlétesitményben iizemeld, szallashely céljara szolgald 6nalld rendeltetési
részegység (sportszallo);

C) aszocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo torvény hatalya ala tartozo
ca) apolast, gondozast nyujtod intézmény (pl. iddsek otthona),
cb) hajléktalan-szallo;

d) tartdos vagy atmeneti bérbeadasra - lakasbérlet, hazbérlet, albérlet vagy agybérlet —
szolgalo szallas jellegli épiilet, épliletrész.

(2) Az egyes ¢épitési Ovezetekben — a (3), (4) és (5) bekezdés szerinti feltételek mellett —
kizardlag az 5. melléklet szerinti széllasrendeltetés €s szallas jellegli rendeltetés céljabol
létesithetd épiilet, onallo rendeltetési egységként épiiletrész vagy teriilet (egyiitt 1étesitmény).
(3) Az 5. mellékletben jelolt szallasrendeltetés céljara létesitmény csak az Etv. 30/A. §-a szerinti
esetben, illetve allami vagy helyi dnkormanyzati kozfeladatot jogszabaly vagy erre irdnyuld
szerzOdés alapjan ellatd intézmény altal e kozfeladat ellatasa céljabol létesithetd, lizemeltethetd
vagy hasznalhato.

(4) A szallasrendeltetésii épiiletek 40 m2-t meghaladé alapteriiletii szobéja és a szallas jellegii
épiiletek 40 m? alapteriiletet meghaladd rendeltetési egysége esetén az (1), (2) és (3)
bekezdésben foglaltak mellett a VESZ lakas rendeltetési egység szamra vonatkozé el6irasait
kell alkalmazni.

(5) Uj szallas jelleghi épiilet létesitése esetén a jogszabalyok szerint sziikséges gépjarmii-
elhelyezést legalabb 50 %-ban épiiletben kell biztositani.

(6) Ezen alcim létesitésre vonatkozo rendelkezéseit a rendeltetés-modositasra is alkalmazni
kell.

(7) Ezen alcim alkalmazéasaban rendeltetés-modositasnak mindsiil az is, ha a 27/A.§ valamely
alpontjdban meghatarozott rendeltetés helyett mas alpont szerinti rendeltetésre 1étesitik vagy
hasznaljak a létesitmeényt.

(8) Az 5. mellékletben az dvezeteket meghatarozd teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozo
altalanos el6irastol a VESZ az egyes dvezetekre eltéré szabéalyokat allapithat meg.

32 Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 2.§, hatdlyos 2020. majus 26-t6l
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28. A melléképiilet
28. §

(1) A forendeltetésti épiiletet kiszolgald vagy kiegészité melléképiiletet épiteni olyan telken
lehet, ahol meglévo férendeltetésii épiilet talalhato.

(2) Az 1. mellékletben rogzitett épitési dvezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékeinél az
¢épiilet magassagara vonatkozoan megadott értékek a melléképiileteknél nem alkalmazhatok,
kivéve, ha a melléképiilet az utcai telekhatartol 10 m beliil all és az utcarol lathato.
(3)*Melléképiilet kizarolag foldszintes, tetétér-beépités nélkiili, legfeljebb 3 méter, miiterem
esetén legfeljebb 4,5 méter épliletmagassagu, legfeljebb 6 méter gerinc-magassagu lehet,
amelynek brutt6 alapteriilete legfeljebb 100 m?.

(4) A hatsokertben elhelyezheté melléképiileteket a hatso telekhatartol legalabb 1,50 m-re kell
elhelyezni, kivéve, ha a szomszédos telken mar meglévo melléképiilet a hatso telekhataron all,
ebben az esetben a 1étesitend6 0j melléképiilet ehhez csatlakozoan elhelyezhetd.

29. Az iizemanyagtolto allomas, a gépkocsimosé és az 6nallé parkolé
29. §

(1) Onall6 iizemanyagtoltd allomas és 6nalld gépkocsimosd a KO-P jelii vezetben, tovabba a
telepiilésszerkezeti jelentdségili utak mentén 1évo Gip, Gksz, valamint a lakofunkciot kizaré Vi
jelti épitési ovezetekben 1étesithetd.

(2) Uzemanyagtolté allomas vagy gépkocsimosé mads létesitmény részeként is csak az (1)
bekezdésben meghatarozott Gvezetekben és Onalld tobbszintes parkoldhaz, P+R parkold,
irodahaz vagy 6000 m*-nél nagyobb kereskedelmi Iétesitmény részeként helyezheto el.

(3)% Uzemanyagtoltd allomast és gépkocsimosot nem lehet elhelyezni olyan telken, amely
zoOldteriilettel, lako, egészségligyi, szocialis vagy oktatasi funkcioju épiilet telkével hatéros.
(4)® Ha a (3) bekezdésben meghatarozott funkcioji épiilet az {izemanyagtolté allomas vagy
gépkocsimoso6 telkével nem kozvetlentil hataros, az épitési hely és az lizemanyagtoltd allomas
vagy gépkocsimosoé telke kozotti tdvolsdg 50 méternél kevesebb nem lehet.

(5) Onallé parkoloteriilet (bérparkold) a Gip, Gksz, a lakofunkciot kizard Vi jeldi épitési
ovezetekben és atmeneti hasznositasként létesithetd. Jelen rendelet hatalyba Iépése eldtt
1étesitett, egyéb dvezetekben kialakitott meglévo parkoldk fenntarthatdk, de nem bdvithetok.

29/A. Gépjarmivek és kerékparok tarolasara vonatkozo eldirasok
29/A. §3¢

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz a
szlikséges személygépjarmii, autdbusz és kerékpar elhelyezési kotelezettséget legalabb a 6.
melléklet Szerinti mennyiségben, a (2) — (7) bekezdések szerint eldirasok figyelembe vételével
kell biztositani.

33 Médositotta a 9/2018. (V.31.) 6r. 1. §-a; hatalyos: 2018. junius 1-jét6]
34 Médositotta a 7/2019. (V1.24.) ér. 1. §-a; hatalyos 2019. julius 24-t8]

35 Médositotta a 7/2019. (V1.24.) ér. 1. §-a; hatalyos 2019. julius 24-t5]

% Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 3.§, hatdlyos 2020. majus 26-t6l
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(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévo gépjarmi tarold helyiségek ¢és felszini varakozohelyek szamanak
megtartasa mellett.

(3) A rendeltetésszeri hasznalatbol szarmazd személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget
telken beliil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy mas jogszabaly ettdl eltéréen nem
rendelkezik.

(4) Emel6szerkezetes parkolo-berendezés (parkold gép)

a) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettség
teljesitése és az ezen feliili tobbletféréhelyek helybiztositdsa érdekében alkalmazhato,
legfeljebb a megépitett parkolohelyek 50%-an,

b) alkalmazasa esetén kizardlag az 6nalldo (egymastol fiiggetlen) gépjarmii hasznalatot
biztosité rendszer telepithetd,

c) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhetd
el, ahol a tervezett parkold-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassag biztositando,

d) a hasznalatba vételi engedély kiadasa elott telepitendd.

(5) A gépjarmii-elhelyezési kotelezettség — amennyiben az igazolhatdan telken beliil nem
valdsithatd meg - teljesithetd a tervezett épitkezés helyszinétdl a kozteriileti telekhatartol
légvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil 4116 sajat tulajdontl telken, parkoloh4dzban vagy
mélygarazsban 1évo sajat tulajdonti parkolohelyen vagy pénzbeli megvaltassal a kiilon
jogszabdlyban foglaltak alapjan.

(6) Személygépjarmii és autobusz varakozohely céljara kizardlag burkolt feliilet 1étesithetd.
(7) A lakasokhoz sziikséges kerékpartarolok épiileten beliil biztositandok.

(8) Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz a
szlikséges rakodasi lehetdséget, tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil kell
biztositani, kivéve a legfeljebb napi egy alkalommal torténd rakodasi igényt, ha ez megoldhato
a kozterlilet hasznélatanak korlatozdsa nélkiil, de a rakodohely kialakitdsa a kozteriiletek
hasznalatara vonatkoz¢ kiilon jogszabalyok szerint torténhet.

30. A kerités
30. §

(1)37

(2)38

(3)%° Attort kerités legfeljebb 2,0 méter magassaggal épithetd.
(4)*°A tomor kerités magassaga legfeljebb 2 méter lehet.

(5) 41

(6) 42

(7)43

31.Telek zoldfeliiletének kialakitasa

$"Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) 6r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. jinius 1-jétdl
38 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
3%Modositotta a 9/2018. (V.31.) ér. 1. §-a; hatalyos: 2018. junius 1-jétdl

40 Médositotta a 9/2018. (V.31.) 6r. 1. §-a; hatalyos: 2018. junius 1-jét61

41 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) ér. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
42 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) ér. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
3 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) 6r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
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31.§

(1) A telek legkisebb zoldfeliileti mértékének legalabb 50%-at egybefiiggd feliiletben kell
kialakitani.
(2) A zoldfeliilet mértékébe nem szamithatdé be a gépjarmu-kozlekedésre és alloé jarmi
tarolasara szolgalo feliilet.
(3) Az egyes épitési Ovezetekben vagy Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliilet
mértéke szort, gyephézagos és vizateresztd burkolat alkalmazasa esetén sem csokkenthetd.
(4) A telek zoldfeliiletének kialakitdsakor 100 m2-enként minimum egy lombos fa és 20 db
cserje biztositand6 a tobbszintes ndvényzet kialakitasa érdekében.
(5) Alapincézett zoldfeliilet esetén

a) 25-50 cm kozotti term6foltakarassal a zoldfeliilet 50 %-a

b) 50-75 cm kozotti terméfoldtakarassal a zoldfeliilet 75 %-a,

c) 1,0 m feletti termdfoldtakaras felett 100%-0san
beszamithat6 az érintett teriilet a minimalis zdldfeliileti aranyba.
(6) Telken beliill kialakitott, 15 parkolohelyet meghaladd parkolok esetén minimum 4
parkoléhelyenként 1 lombos fa biztositando a parkolo teriiletén beliil, minimum 2 m? terméShely
biztositasa mellett.
(7)**A Szabalyozasi terven ,,zoldfeliiletként fenntartandd telekrész”-ként jeldlt teriileteket a
telek kotelezd zoldfeliiletének részeként legalabb 85 %-ban zdldfeliiletként kell fenntartani. A
fennmarado 15 % teriileten burkolt feliilet (at- és parkolo, gyalogit vagy egyéb térburkolat)
1étesithetd.

32. Egyéb, beépitésre vonatkozo eloirasok
32.§

(1) Az épiilet homlokzatfeliiletéhez hozzaszamitando épitményrészek legmagasabb pontja a
legnagyobb épiiletmagassag értékétdl legfeljebb annak harmadaval térhet el, kivéve, ha
technologiai  épitmény, sportépitmény, valamint kozhasznalati épitmény magassagi
hangsulyainak megteremtése a cél.

(2) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe vagy Ovezetbe tartozik, a beépitési
paraméterek szamitdsanal és a beépitési feltételek meghatarozasandl az Ovezethatar altal
elvalasztott telekrészekre vonatkozo eldirasokat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

(3)45

33. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményei

33.§

A telepiilés kiilon eldirasban meghatarozott katasztrofavédelmi besoroldsanak — |I.
katasztrofavédelmi osztaly - megfeleld tartalommal elkészitett katasztrofa-elharitasi, illetve -
védelmi terve elbirasait egyiittesen kell alkalmazni az orszagos szabalyzatok, valamint a helyi
ar- és belvizvédelmi, tliz- és robbanasvédelmi, kdrnyezetbiztonsagi eldirasokkal.

4 Modositotta az 1/2024. (1.15.) 6r. 1. § (2) bek.; hatalyos: 2024. szeptember 19-t4l
45 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

o X Fejezet o
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

34. Kisvarosias lakoteriilet (LK)
34. §

(1) A kisvarosias lakoéteriilet stirti beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalo,
12,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsdsorban lako rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Kisvarosias lakoéteriileten elhelyezheto épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

d) szallas jellegi,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melléképiiletek koziil a teriileten csak személygépjarmii-tarold és a mas rendeltetési
egységhez tartozo tarolo- vagy egyéb kiszolgald épiilet helyezhetd el.
(4)* Az Lk-1 jelt épitési Svezetben j épiilet 1étesitése vagy a meglévd tombtelkes beépités
telkes beépitéssé alakitdsa csak szabalyozasi terv alapjan torténhet. Egyéb épitési tevékenység
az alabbiak szerint végezhetd:

a‘)47

b) a foldszinten (fogadoszinten) 1€vo helyiségek, lakasok rendeltetését megvaltoztatni csak

abban az esetben lehet, ha ez nem jar a lakdfunkcid zavarasaval,

C) 48
(5)*° Az Lk-2 jelii épitési ovezet a lakoteriiletet kiszolgalo, legfeljebb 5,5 m épiiletmagassagu
kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltatd létesitmények elhelyezésére szolgal. Az ehhez
szlikséges parkoldo-mennyiség az dvezet teriiletén beliil vagy az 6nkormanyzattal kotott kiillon
megallapodasban meghatarozott teriileten biztosithatd. Az Ovezet telkeit legfeljebb olyan
mértékig lehet beépiteni, hogy az megfeleljen az uszotelekre vonatkozd eldirdsoknak.
(6) Az Lk-3 jelii épitési Ovezet a lakotelep teriiletéhez kapcsolddd véderdébdl 1étesitett
gardzstelep teriilete. Az 6vezetben csak gépkocsi elhelyezést szolgald személygépjarmii-tarolok
1étesithetok a meglévd novényzet védelme mellett.
(7) Az Lk-4 jelii épitési Ovezet a kisvarosias lakoteriilet telkes beépitésii részének épitési
ovezete.
(8) Az Lk-5 jelu épitési ovezet a Lorinci ut melletti csoporthazas beépitésti lakopark épitési
ovezete.
(9) Az Lk-6 jelt épitési Oovezet a Kispatak lakoparkban a Nadas koz melletti tobbszintes
beépitésii lakotelkek épitési Gvezete.

46Modositotta a 9/2018. (V.31.) ér. 1. §-a; hatalyos: 2018. junius 1-jétdl
47 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
48 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) ér. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
49 Modositotta a 9/2018. (V.31.) ér. 1. §-a; hatalyos: 2018. jinius 1-jétdl
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(10) Az egyes épitési dvezetek hatarértékeit az 1. melléklet 1. pontja hatarozza meg.
35. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
35.8§

(1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado, elsdsorban lako
rendeltetésh épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvéarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d)* szallas jellegii az 5. melléklet szerint és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az 6vezetekben a melléképiiletek koziil elhelyezhetd: személygépjarmii-tarolo, haztartassal
kapcsolatos taroloépiilet, barkdcsmiihely, a teriilet rendeltetésszerii hasznéalatait nem zavard
hatast kisipari mithely, miiterem, foliasator, valamint az allattartasi rendelet szerint tarthatd
allatok elhelyezésére szolgald, a rendelet eldirasainak megfeleld épiilet.
(4)*! Egy telken legfeljebb a lakdsok szdmaval megegyezé szamu melléképiilet és allattartd
épiilet helyezhetd el. Az allattarto épiilet beépitett alapteriilete nem lehet tobb a telek tertiletének
5%-nal.
(5)%? Uj lako- és szallas jellegii épiilet létesitése esetén legalabb a 1étesitendd gépjarmiitarolok
50 %-at épiiletben kell biztositani. (6) Az Ovezetekben — ha az épitési Ovezetre vonatkozo
eldiras eltéréen nem rendelkezik - legfeljebb 200 telekm2-ként egy lakas, a jogszabalyok
alapjan kijelolt zajgatlo Gvezetben, telkenként legfeljebb egy lakoépiilet és két lakés (vagy mas
rendeltetési egység) 1étesitheto.
(62)°® Az dvezetekben a szallas jellegii épiilet rendeltetési egységeinek szama nem haladhatja

meg az €pitési Ovezetben megengedett lakasszamot.
(7)54

36. §

(1)*® A kialakult beépitésii Lke-O-1, Lke-O-2, az Lke-O-5 és Lke-Z jelii épitési dvezetekben
a) egy telken csak egy, legfeljebb két lakast vagy mas rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
létesitheto,
b) az oldalkert mérete 4,0 m
c) az épliletek oldalhataron vagy csurgd-tavolsagon all6 homlokzatanak parkdnymagassaga
sehol nem lehet tobb 5,0 m-nél;
d) az oldalhataron all6 beépitési modu dvezetekben az oldalhatdron vagy csurgotavolsagon
allo épiilethomlokzat parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg az 6vezetben eldirt
legnagyobb épiiletmagassag értékét;

50 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 11.§ (1) bekezdése, hatalyos 2020. méjus 26-t6l
51 Médositotta a 9/2018. (V.31.) 6r. 1. §-a; hatalyos: 2018. junius 1-jét6]

52 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 4.§ (1) bekezdése, hatalyos 2020. méjus 26-t6l
53 Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 11.§ (2) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-tdl
54 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) ér. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l

%5 Médositotta a 10/2018. (V.31.) &r. 3. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-t6l
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e) a 35 m telekmélységet el nem érd telkek esetén az épitési hely a hatso telekhatéarig
terjedhet, amelynek 6 m széles savjan beliil legfeljebb 25 m? beépitett bruttd alapteriiletii,
kizarélag az 6vezetben megengedett rendeltetésii melléképiilet 1étesithetd.
(2)®® A Dobo Katica utca melletti és a Kispatak lakopark teriiletére (Lke-O-3, Lke-SZ-3,
Lke-SZ-4 és Lke-SZ-7 jelii ovezetek) vonatkozo elbirasok:
a) Az épitési ovezetekben pinceszint, mélygardzs és terepszint alatti 6nallo épitmény nem
1étesithetd.
b) A teriilet 115,0 mBf terepszint alatti teriileteinek beépitése csak feltételekhez kototten, a
feltoltést kovetden épithetd be. A tervezett beépités megvalodsitdsa sordn a tervezett
terepszintet, a feltoltést, a felszini vizelvezetést és a szennyvizcsatornazast egyidejiileg kell
kialakitani.
(3)°" Az Lke-O-3, Lke-SZ-3 és Lke-SZ-4 &vezetekben telkenként egy épiiletben épithetd
rendeltetési egységek szama legfeljebb kettd, az Lke-SZ-1, Lke-SZ-5 és Lke-SZ-7 Gvezetben
legfeljebb négy, az Lke-SZ-1 jelti 6vezetben a 900 m2 telekméret feletti telken és az Lke-SZ-2
ovezetli tombben legfeljebb hat lehet. Az Lke-SZ-6 jelii épitési Svezetben 900 m?-t nem
meghalado telekméret esetén a telken egy, maximum két rendeltetési egységet tartalmazo
féépiilet, 900 m?—t meghaladd telekméret esetén a telken egy, maximum harom rendeltetési
egységet tartalmazo foépiilet 1étesitheto.
(4)°® Az Lke-O-4 jelii épitési dvezet a tobb rendeltetési egységet magaban foglalo lakoépiiletek
1étesitésére kijelolt (n. kistarsashazas) épitési 6vezet, ahol az eldirasok keretei k6zott az Lke-
O-4 jelli épitési dvezetben legfeljebb hat lakast vagy egyéb rendeltetési egységet magukban
foglald épiiletek Iétesithetok. A telken létesithetd foépiiletek szama legfeljebb a tényleges
telekméret és az Gvezetben megengedett legkisebb telekméret osztasabol adodod egész szam
lefelé valo kerekitéssel.
(5)%° Az egyes épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

36. Falusias lakoteriilet (Lf)
37.§

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,0 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, mez6- és
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgdlo, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.
(2)%° A falusias lakoteriilet Lf-O-7 és Lf~O-2 jelii épitési dvezetében
a)lakas célu,
b) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas és szallas jellegii az 5. melléklet szerint,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
g) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és
h) sport
rendeltetéshi épiiletek helyezhetdk el.

%6 Modositotta a 7/2019. (V1.24.) ér. 2. § (1) bekezdése; hatalyos 2019. julius 24-t5]

57 Médositotta a 7/2019. (V1.24.) ér. és a 10/2020. (VIL.27.) &r. 2. §-a; hatalyos: 2020. augusztus 26-t6]
58 Médositotta a 7/2019. (V1.24.) ér. 2. § (1) bekezdése; hatalyos 2019. julius 24-t5]

%9 Kiegészitette a 7/2019. (V1.24.) ér. 2. § (2) bekezdése; hatalyos 2019. julius 24-t5]

80 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 5.§ (1) bekezdése, hatalyos 2020. méjus 26-t6l
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(2a)%! Az Ovezetekben 2 lakast vagy egyéb rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek
1étesithetdk azzal, hogy
a) az Lf-O-1 jeli épitési 6vezetben 1400 m2 telekméret felett,
b) az Lf-O-2 jelt épitési 6vezetben 1200 m2 telekméret felett
két forendeltetésii épiilet is 1étesithetd Osszesen 4 lakassal vagy egyéb rendeltetési egységgel.
(2b)%? Az Svezetekben az 1000 m2 teleknagysagot meghaladé telken az 5. melléklet szerinti
a) szallasrendeltetésh épiilet 1étesithetd azzal, hogy
aa) panzio legfeljebb 10 szobaval és 25 aggyal,
ab) egy¢éb szallashely és maganszallashely legfeljebb 10 szobaval és 25 aggyal,
b) szallas jellegii épiilet legfeljebb négy rendeltetési egységgel
létesithetd.(3)% Az dvezetekben az egyes telkeken nem helyezhetd el
a) kizarolag gazdasagi rendeltetésii épiilet és mas rendeltetéshez — pl. lakéd vagy intézményi
rendeltetéshez - kapcsolodva sem 1étesithetd ilyen rendeltetés az utcai telekhatartol mérve
20 m-es savban.
b) olyan rendeltetésii épiilet, amely jelentds teherforgalmaval vagy zavar6 tevékenységével
(zajos, biizos stb.) az 6vezetek elsddleges lakascélu rendeltetését zavarna.
(4) Az 6vezetekben a melléképiiletek koziil elhelyezhetd: jarmiitarold, haztartassal kapcsolatos
taroloépiilet, a mezdgazdalkodassal, terményfeldolgozassal dsszefiiggd lizemi és taroloépiilet,
barkdcsmiihely, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu kisipari gazdasagi
épitmény, miterem, foliasator, valamint az allattartdsi rendelet szerint tarthatd allatok
elhelyezésére szolgalo, a rendelet eldirasainak megfeleld épiilet.
(5)%* Uj lako- és szallas jellegii épiilet létesitése esetén legalabb a 1étesitendd gépjarmiitarolok
50 %-at épiiletben kell biztositani.
(6) Az épitési Ovezetekben az épitési helyet az alabbi el6-, oldal- és hatsokert méretek
hatarozzak meg:
a) elokert: a kialakult allapothoz illeszkedd, de legalabb 3,0 m,
b)®® az oldalkert: legalabb 4,0 m
c) hatsokert: legalabb 7,0 m.
(7)%® Az épitési hely utcai telekhatdrtél mért 30 m mélységii savjaban kell a lakoépiiletet
elhelyezni, kivéve, ha a telek mélysége meghaladja a 60 m-t. Ebben az esetben a lakoépiilet az
épitési helyen beliil, az utcai telekhatartél mérve, a telek mélységének 60%-ig elhelyezhets. A
telek hatso része felé fennmaradd é€pitési helyen nem lakascélt, férendeltetésti épiilet vagy
melléképiilet helyezhetd el.
(8)%” Az ¢épitési helyen beliil legfeljebb két férendeltetésii épiilet és 250 telek-
négyzetméterenként egy melléképiilet létesithetd. Amennyiben ez mar nem megoldhato,
onalldéan csak egyszintes, tetdtér-beépités nélkiili, legfeljebb 5,0 méter épliletmagassagt és
leg&eljebb 9,0 méter gerincmagassagu épiilet 1étesithetd.
(9)
(10) Az egyes épitési ovezetek hatarértékeit az 1. melléklet 2. pontja hatdrozza meg.

37. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

b1 Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 5.§ (2) bekezdése, hatalyos 2020. méjus 26-t6l
62 Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 5.§ (2) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-tdl
83 Médositotta a 7/2019. (V1.24.) ér. 3. §-a; hatalyos 2019. julius 24-t5]

84 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 5.§ (3) bekezdése, hatalyos 2020. méjus 26-t6l
8 Médositotta a 10/2018. (V.31.) &r. 3. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-tol

% Modositotta a 10/2018. (V.31.) or. 3. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-tol

57 Médositotta a 9/2018. (V.31.) &r. 1. §-a; hatélyos: 2018. jinius 1-jétd

88Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) or. 2. §-a; hatdlytalan: 2018. janius 1-jété1
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38.§

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatdssal a lakéd rendeltetésre.
(2)% A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
C) szallas és szallas jellegii az 5. melléklet szerint,
d) vendéglatasi,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat, kivéve, ha az 6vezeti eléirasok masképpen rendelkeznek.
(2a)"° Az 5vezetekben az 1000 m? teleknagysagot meghalado telkeken az 5. melléklet szerinti
a) szallasrendeltetési épiiletek koziil
aa) szalloda legfeljebb 10 szobaval és 25 aggyal,
ab) panzio legfeljebb 10 szobaval és 25 aggyal,
ac) egy¢éb szallashely egyéb szallashely és maganszallashely legfeljebb 10 szobaval és
25 aggyal,
b) szallas jellegli épiilet legfeljebb 4 rendeltetési egységgel
1étesithetd. (3) A Vt épitési Gvezeteiben melléképiiletként elhelyezheto:
a) személygépjarmi tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.
(4) A Vt épitési dvezetekben nem helyezhet6 el:
a) a (2) és (3) bekezdésben nem szerepld rendeltetési épiiletek,
b) lizemanyagtolto,
c) szélkerék, 6 m-nél magasabb antenna, tdvkozlési épitmény,
d) zajos, blizos tevékenységgel jar6 funkcidju épitmény,
e) (haszon)allattartas céljara szolgéalo épitmény,
f) lakokocsi, lakokonténer vagy egyéb, épiiletnek nem mindsiilo lakas céljara szolgald
létesitmény.
(5) A Vt épitési ovezetekben 1évo épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa.
(6) Az egyes épitési dvezetekben legfeljebb 200 telek m2-ként egy, de legfeljebb hat rendeltetési
egységet vagy lakast tartalmazé épiilet l1étesithetd, kivéve, ha az ovezeti eldirdsok masként
rendelkeznek.

39.§

(1)™ A Vt-1 jeli épitési ovezet jellemzden a lakoteriiletek ellatasat szolgalo oktatési, nevelési,
egészségligyi intézmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben kizardlag lakofunkciodju épiilet
nem létesithetd, legalabb az utcai foldszinten intézményi felhasznalast kell 1étesiteni. Az
ovezetben

a) a beépitési mdd jellemzden szabadon all6 vagy kialakult;

b) az épiiletmagassag kialakult, de nem lehet tobb 10,0 m-nél.

8 Moédositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 6.§ (1) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-tol
0 Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 6.§ (2) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-tdl
"I Médostitotta a 9/2018. (V.31.) ér. 1. §-a; hatalyos: 2018. jinius 1-jétdl
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(2) A kialakult beépitésti Vt-2 jelii épitési Ovezet a telepiilés jellemzOen vegyes (lako és
intézményi) rendeltetésii teriilete, ahol jelentds forgalomkeltd 1étesitmény nem helyezhetd el.
Az épitési dvezetre vonatkozo egyéb eldirasok:
a) az Ovezetben a beépitettség és az épithetd bruttd szintteriilet mértéke a felhasznalastol
fliggden:
aa) kizarolagos lakofelhasznalas esetén: 30 %, illetve 0,6 m?/telekm?
ab) ha az egyéb hasznositas eléri a beépitett szintteriilet 25 %-at: 35 %, illetve 0,8
m?/telekm?
ac) nem lakocély, az Gvezetben megengedett felhasznalas esetén: 40 % - saroktelken 50
% -, illetve 1,0 vagy 1,2 m?/telekm? lehet;
b) a zoldfeliilet legkisebb mértéke a beépitettség ndvelhetdsége mértékével, - 5 vagy 10 %-
kal - cs6kkenthetd;
C)’? az ovezetek telkein legfeljebb egy, kétlakast vagy egyéb rendeltetési egységet
tartalmazo, az 1200 m? feletti telken legfeljebb két épiiletben, dsszesen négy lakast vagy
egyéb rendeltetési egységet tartalmazo épiilet 1étesithetd azzal, hogy a kialakithato legkisebb
telekméret alatti — 550 m2-nél kisebb — méretii telken legfeljebb egy rendeltetési egység vagy
lakas létesitheto;
d)3 Uj lako, szallas jellegii és vegyes rendeltetésii épiilet 1étesitése esetén legalabb a létesitendd
gépjarmiitarolok 50 %-at épliletben kell biztositani; €) az Gvezetekben 0j épités esetén a
létesitendd épiilet a szomszédos telkek hasznalatat nem korlatozhatja;
f) az Ovezetben az oldalhatiron vagy csurgo-tavolsdgon 4llo épiilethomlokzat
parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg az Ovezetben eldirt legnagyobb
¢épiiletmagassag értékét;
g) a 35 m telekmélységet el nem érd telkek esetén az épitési hely a hatsé telekhatarig
terjedhet, amelynek 6 m széles savjan beliil legfeljebb 25 m? beépitett alapteriileti, kizarolag
az dvezetben megengedett rendeltetésti melléképiilet 1étesithetd.
h)’* az 6vezetben megengedett épiiletmagassig
ha) legfeljebb 5,5 m, ha az épiilet az oldalsé telekhataron vagy attdl csurgd-tavolsagra
van elhelyezve,
hb) legfeljebb 7.0 m, ha az épiilet a beépithetd oldalhatartéol min. 3,0 m-re van
elhelyezve.
(3) A Vt-3 jelt épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok:
a) az Ovezetben lakascélu felhasznalas csak abban az esetben létesithet6, amennyiben a
lakhatashoz sziikséges kornyezetvédelmi feltételek biztosithatok;
b) Uy lakoépiilet 1étesitése esetén a jogszabalyok szerint sziikséges gépjarmii-elhelyezést
legalabb 50 %-ban épiiletben kell biztositani. A gépkocsitarold megépitéséhez sziikséges
min. 20 m%/szgk. alapteriiletet a beépitett alapteriiletbe akkor is bele kell szamitani, ha az a
lakédépiilettel egy idoben nem valosul meg.
(4)™® A Vt-4 jelii épitési dvezet jellemzéen mar kialakult vagy szabadon all6 beépitésti koz-
vagy kozhasznalati intézmények elhelyezésére szolgal. Az dvezetben
a) a beépitési mod szabadon all6 vagy kialakult;
b) azoknél a telkeknél, ahol a kialakult beépités miatt az Gvezeti paraméterek nem
értelmezhetdk, az épliletmagassag a kialakult allapot szerinti, de legfeljebb az Gvezeti
paraméterek szerinti érték lehet;
c) kizarolag kozhasznalati intézményi funkcié esetén az Onkormanyzattal torténd
megallapodas esetén az eldirasok szerinti parkolohely kozteriileten is biztosithato.

2 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 7.§-a, hatalyos 2020. majus 26-t6l
8 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 7.§-a, hatélyos 2020. majus 26-tol
4 Kiegészitette a 18/2022. (X.27.) &r. 3. §-a; hatalyos 2022. november 26-tol
S Modositotta a 9/2018. (V.31.) ér. 1. §-a; hatalyos: 2018. jinius 1-jétdl
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(5) A Vt-5 jelt épitési ovezet szabadon allo beépitésii koz- vagy kézhasznalatu intézmények
elhelyezésére szolgél. Az fvezetben
a) kizardlag sportolasi célu épiilet esetén az ¢épiiletmagassdg az Ovezeti hatarérték
masfélszerese lehet,
b) dnkormanyzattal torténd megallapodas esetén az eldirdsok szerinti parkolohely 50 %-a
kozteriileten is biztosithato,
c) épités alapozasi feltételeit geotechnikai szakvélemény alapjan kell meghatarozni.
(6)" A V-6 jelii épitési dvezet szabadon allé beépitésii koz- vagy kozhasznalatt intézmények
elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezetben
a) a beépitési mod szabadonallo, de a szomszédos telkek eltérd kialakult oldalhataron allo
beépitési modja esetén, a szomszédos telekkel azonos beépitési mod is alkalmazhato, ebben
az esetben az alkalmazando6 oldalkert 4,0 m;
b) az épitési helyet a tlizvédelmi szabalyok betartasa mellett az alabbi el6-, oldal- és hatsokert
méretek hatdrozzak meg:
ba) elokert: 0 m;
bb) oldalkert: 3,0 m;
bc) hatsokert: 4,0 m

C) kizarolag kdzhasznalatl intézményi funkcio esetén
ca) az dnkormanyzattal torténé megallapodas vagy onkormanyzati beruhazas esetén az
el6irasok szerinti parkolohely kdzteriileten is biztosithato.
cb) utcavonalon 4116 beépités esetén az épitmények alapja, terepszint alatti része vagy a
hozzatartozd kozmii-és csapadékviz vezetékek a kozteriilet ala legfeljebb 5 m-re
nyulhatnak be, ha ez a kozteriileten 1év0 meglévd kozmiivezetékeket nem érinti.

(6a)"" A Vt-7 jelii épitési dvezet jellemzden vegyes (lakéd és intézményi) rendeltetésii teriilet,
ahol

a) telkenként tobb 6nallo féépiilet is elhelyezhetd,

b) telkenként 6sszesen legfeljebb 5 db 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el,

C) az épiileteket az oldalhataron all6 beépitési modhoz kapcsolddo épitési helyen beliil, az
épitési oldali telekhatartol mért 3,0 méteres savon beliil kell elhelyezni, vagy az ettdl
eltérd esetre a 26. § (3) bekezdés b) pontja az iranyado

(6b)"® A Vt-8 jelii telepiiléskdzponti teriilet épitési Svezetben
a) az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:

ca) elokert: 6,0 m, amelynek hatara nem mindstil épitési vonalnak,

cb) oldalkert: 3,5 m, sarokteleknél a hosszabb oldalhatar mentén 6,0 m

cc) hatsokert: 10 m,
b) az épitési dvezet telkein minden megkezdett 150 m2 zoldfeliilet utan legalabb egy darab

nagy lombkoronat ndvesztd fa telepitendd a kertrendezéssel egyidejiileg
c) lakas célu felhasznalas esetén

aa) telkenként legfeljebb két lakas 1étesithetd egy épiiletben;

ab) a jogszabalyok szerint sziikséges mértékii gépjarmi-elhelyezést legalabb 50 %-ban
épliletben kell biztositani és a gépkocsitarold megépitéséhez sziikséges min. 20 m2/szgk.
alapteriiletet a beépitett alapteriiletbe akkor is bele kell szamitani, ha az a lakoépiilettel egy
idében nem valdsul meg.
(7)"° Az egyes épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

38. Intézményi vegyes teriilet (Vi)

"Modositotta a 18/2022. (X.27.) 6r. 4. §-a; hatalyos 2022. november 26-t6]

" Kiegészitette a 18/2022. (X.27.) &r. 5. §-a; hatalyos 2022. november 26-t6l

8 Kiegészitette a 12/2025. (I1.27.) 6r. 1. § (1) bek.; hatalyos 2025. februar 28-tdl

9 Kiegészitette a 12/2018. (1X.05.) 6r. 1. § (2) bekezdése; hatdlyos 2018. szeptember 6-t0l
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40. §

(1) Az intézményi teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2)® Az intézményi teriileten elhelyezhetd épiilet rendeltetése — az (1) bekezdésben foglaltakon
kiviil lehet:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

C) szallas és szallas jellegii az 5. melléklet szerint,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e) hitéleti,

f) sport,

g) az épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb

ketto lakasegység,

h) az intézményi rendeltetést nem zavar6 gazdasagi épiilet, ha azt az Gvezeti elbirasok kiilon

lehetéve teszik

1) lakoépiilet, ha azt az Gvezeti eldirasok kiilon lehetévé teszik

J) meglévo tizemanyagtolté-allomas, ha azt az 6vezeti eldirasok kiilon lehetévé teszik.
(2a)8! Az dvezetekben szallas jellegii rendeltetés csak a lakorendeltetést is lehetévé tevd épitési
ovezetekben létesithetd azzal, hogy a létesithetd rendeltetési egységek szama nem haladhatja
meg az €pitési Ovezetben létesithetd lakasszamot.
(3) Az 6vezetekben melléképiiletként elhelyezheto:

a) személygépjarmi tarolo,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.
(4) Az épitési dvezetekben nem helyezhetd el:

a) a (2) és (3) bekezdésben nem szerepld rendeltetési épiiletek,

b) 6 m-nél magasabb antenna, tavkozlési épitmény

c) zajos, blizos tevékenységgel jaro épitmény,

d) (haszon)allattartas céljara szolgalo épitmény,

e) lakokocsi, lakokonténer, egyéb épiiletnek nem mindsiild lakas céljara szolgalod

1étesitmény.
(5) A Vi épitési dvezeteiben 1évo épitési telken az épités feltétele a teljes kozmivesitettség
rendelkezésre allasa.

39. Intézményi vegyes teriilet 6vezeti eldirasai (Vi)
41. §

(1)8 A Vi-SZ-1 és Vi-SZ-2 és a Vi-SZ-6 jeli épitési 6vezetekben a 40.§ (2) bekezdés a)-f)
pontjaiban megengedett rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el az épitési Gvezeti elbirasok keretei
kozott.

(2) A Vi-SZ-3 és Vi-SZ-4 jelt épitési ovezetben megengedett rendeltetésii éplileteken kiviil
lakoépiilet is 1étesithet6. A Wass Albert utca menti Vi-SZ-3 jelt épitési dvezet teriiletén a mar
kialakult lakorendeltetésti épiileteket nem zavard rendeltetésii épiilet (pl. irodahaz) vagy
lakoépiilet 1étesithetd. Az dvezetekben

80 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 8.§ (1) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-tol
81 Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 11.§ (1) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-tdl
82 Médositotta a 10/2018. (V.31.) &r. 3. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-t6l
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a) a mar meglévo teleknél a beépithetoség feltétele, hogy a telek szélessége legalabb 18 m

legyen;

b) lakascélu felhasznalas esetén telkenként legfeljebb 200 telekm?-ként egy lakas létesithetd,

amennyiben a lakhatashoz sziikséges kornyezetvédelmi feltételek biztosithatok, de a Vi-Sz-

3 jelt épitési dvezetben legfeljebb hatlakasos épiilet 1étesitheto;

(3)c)® 1j lako- és szallas jellegii épiilet 1étesitése esetén a jogszabalyok szerint sziikséges
gépjarmu-elhelyezést legalabb 50 %-ban épiiletben kell biztositani. A Vi-SZ-5 jelii épitési
ovezet a Lorinci uti szalloda épitési dvezete, ahol a szallasrendeltetéshez kapcsoldéddan egyéb
kiegészitd rendeltetések is elhelyezhetok (pl. egészségiligyi szolgaltatas, sport és wellness
szolgaltatds, személygépjarmii parkoldé és ehhez kapcsolodd egyéb szolgaltatasok). Az
dvezetben

a) az El6d utca menti lakodteriilet mellett 10 m széles, tobbszintes zoldfeliiletet kell

fenntartani az 6vezeti eldirasok keretei kozott;

b) az 5161 hrsz-u telken a csapadékviz-elvezetd csatornak atvezetését biztositd, 6 m széles

szolgalmi joggal terhelt teriiletsdvban csak olyan tevékenység folytathatd, amely a fold alatt

vezetett csatorna allékonysagat nem veszélyezteti és a karbantartas lehetdségét biztositja. A

terliletsavot nem sziikséges 6nallo telekként kialakitani.

(4)84

(5) A Vi-Sz-7 jelti épitési dvezet a Market Central bevasarlokdzpont épitési dvezete, ahol
jellemzden kereskedelmi rendeltetésti épiiletek és az ezeket kiszolgald vendéglatasi és
szolgaltato 1étesitmények helyezhetdk el.

(6) A Vi-Sz-8 jelii épitési dvezet az Ull6i ut mellett tervezett Gin. Keleti kapu teriiletének épitési
ovezete, ahol jellemzden kereskedelmi rendeltetésii épiiletek ¢és az ezeket kiszolgalo
vendéglatasi és szolgaltatd létesitmények, irodahaz, toltéallomas és a kornyezetvédelmi
feltételek megléte esetén szallasépiilet 1étesithetd az alabbi feltételekkel:

a) az ¢pitési Ovezetben létesitendd épiiletek legmagasabb pontja — kivéve a
tetéfelépitményként megjelend épiiletgépészeti elemeket - nem lehet tobb 20 m-nél, az
épitészeti hangsuly szamara kijeldlt épitési helyen beliil a vastt mellett 30 m, az Ul16i ut mellett
25 m-nél;

b) az 6vezet telkein az eldirt legnagyobb épiiletmagassagi érték felével megegyezd nagysagu
oldalkert és a legmagasabb épiiletmagassaggal megegyez6 méretii hatsokertet kell kialakitani,
az elékert az Ul16i ut mentén 10,0 m, a Hertz utca mentén 5,0 m;

c) az épitési Gvezetben

ca) - a kozfeladatokat érinté fejlesztésekre vonatkozo telepiilésrendezési szerzodés
megkotésének hidnyaban - a jelenlegi kozmiihalozatrdl kiszolgalhatd 1étesitmény

cb) az Ull6i at — vasut — 4. sz. féut kiilon szintli csomodpontjanak hianyaban legfeljebb
100 személygépjarmii-parkold igényli vagy 10 tehergépjarmii/nap kiszolgalo-
forgalomnal kisebb forgalmat vonzo 1étesitmény

[épithetd;

d) a tervezett 1étesitmények OTEK szerint sziikséges parkoloigényének legalabb 10 %-at

felszini parkoloban kell elhelyezni;

e) a korabban feltoltott teriilet foldmunkai, a kitermelt anyag (épitési tormelék, hulladék)

elhelyezése az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag eldirdsai szerint torténhet;

f) az 6vezetben szallasépiilet a vasit és az Ull6i ut figyelembe vételével, a hatalyos rezgés-

és zajvédelemi jogszabalyok szerint létesithetd.

42.§

83 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 9.§-a, hatélyos 2020. majus 26-tol
8 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (V.31.) 6r. 6. §-a; hatalytalan: 2018. junius 30-t6l
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(1) A Vi-SZ-9 jelii épitési dvezet jellemzOen autds létesitmények (parkolo, autokélcsonzo,
jarmijavito), lizemanyagtolto-allomas €s a hozza kapcsolodd kereskedelmi-vendéglatasi,
szolgaltato 1étesitmények elhelyezésére szolgal.
(2)85
(3) %A Vi-SZ-11 jelii épitési 6vezetben lakoépiilet és az intézményi, illetve laké rendeltetést
nem zavar6 gazdasagi épiilet is 1étesithetd. Az dvezetben

a) lakascélu felhasznalas esetén telkenként legfeljebb 200 telek-négyzetméterenként egy
lakds Ilétesithetd, amennyiben a lakhatashoz sziikséges egyéb jogszabalyban rogzitett
kornyezetvédelmi feltételek biztosithatok;

b)®" uj lako- és szallas jellegli épiilet 1étesitése esetén a jogszabdlyok szerint sziikséges
gépjarmii-elhelyezést legalabb 50%-ban épiiletben kell biztositani.
(4)% A Vi-SZ-12 jelii épitési dvezet a Széchenyi Uti szalloda és kornyezetének épitési dvezete,
ahol az intézményi teriileten megengedett rendeltetések - a gazdasagi rendeltetésii épitmények
kivételével - és lakoépiilet is elhelyezhetd. Az dvezetben

a) lakascélu felhasznalas esetén telkenként legfeljebb 200 telekm?-ként egy lakés
létesithetd, amennyiben a lakhatdshoz sziikséges, egyéb jogszabalyban rogzitett
kornyezetvédelmi feltételek biztosithatok, azzal, hogy az épitési Ovezetben legfeljebb
hatlakésos épiilet 1étesitheto,

b) ®%j lako- és szallas jellegii épiilet létesitése esetén a jogszabalyok szerint sziikséges
gépjarmii-elhelyezést legalabb 50 %-ban épiiletben kell biztositani.
(5)%° A Vi-SZ-13 jelii épitési Svezetben

a) a 40. § (2) bekezdésének a)-g) pontjaban megengedett rendeltetésti épiiletek, illetve
autds létesitmények (parkold, autdkdlcsonzd, jarmijavitd) és a hozzdjuk kapcsolddo
kereskedelmi-vendéglatasi, szolgaltatdo 1étesitmények helyezheték el az épitési Ovezeti
eldirasok keretei kozott,

b) ajelenleg erdé miivelési agu telekrészek felhasznalasanak, beépitésének feltétele, hogy
a teriilet tulajdonosa az illetékes erdészeti hatésdg hozzédjarulasaval az erdopotlasi
kotelezettségének a hatalyos jogszabalyok szerint eleget tegyen.
(6)°F A Vi-Sz-14 jelii épitési ovezetben a 40. § (2) bekezdésének a)-g) pontjaban megengedett
rendeltetésli épiiletek helyezhetdk el az épitési dvezeti eldirasok keretei szerint azzal, hogy az
El6d utca mogott tervezett, Gjonnan beépitésre szant teriileten a lakoteriilet melletti 20 m széles
sdvban haromszintes novényallomanybdl allé zoldfeliiletet kell fenntartani.
(7)%2 Az egyes épitési dvezetek hatarértékeit az 1. melléklet 5. pontja hatdrozza meg.

40. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
43. §
(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo

gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltatoé teriiletek Gvezeteiben elhelyezhetd épiiletek:

8 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) 6r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
8 Modositotta a 10/2018. (V.31.) or. 3. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-tol

87 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 10.§ (1) bekezdése, hatalyos 2020. méjus 26-t6l
8 Kiegészitette a 10/2018. (V.31.) &r. 3. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-t0l

89 Moédositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 10.§ (2) bekezdése, hatalyos 2020. méjus 26-t6l
90 Kiegészitette a 10/2018. (V.31.) &r. 3. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-t0l

91 Kiegészitette a 10/2018. (V.31.) &r. 3. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-t0l
92Kiegészitette a 10/2018. (V.31.) 6r. 3. §-a; hatalyos: 2018. junius 30-t61
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a) mindenfajta, a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu

épiilet,

b) kereskedelmi €s szolgaltatd gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

c) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet

szdmara szolgalo lakasok,

d) igazgatasi és egyéb irodaépiilet,

e) parkolohaz, automoso, lizemanyagtolto,

f) sport célu épiilet,
kivéve, ha az épitési Gvezeti eldirasok masképpen rendelkeznek.
(3) Ha a szomszédos teriiletek rendeltetésszeri hasznalataban korldtozast nem okoz és a
rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges kornyezetvédelmi feltételek biztositottak, kivételesen
elhelyezhetd

a)® szallasépiilet az 5. melléklet szerint,

b) szocidlis épiilet,

c) kozosségi szorakoztatd épiilet (a lakoteriilettdl legalabb 200,0 m tavolsagra).
(4) Az épitési dvezetekben az alabbi rendeltetésti melléképiiletek helyezhetdk el:

a) gépjarmii- és munkagép tarolo,

b) a férendeltetésii épiileteket kiszolgalo egyéb épiiletek.
(5) Az épitési 6vezetekben nem helyezheto el:

a) blizos tevékenységgel jaro épitmény,

b) haszondllattartas céljara szolgalo épitmény.
(6) Az épitési Ovezetekben 1évo épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa, kivéve a 14.§ (3) bekezdés szerinti feltételek fennallasat.
(7)%* Az épitési dvezetekben, amennyiben az lako-, telepiiléskdzponti vagy intézményi vegyes,
illetve kiilonleges teriilet oldalkertjével hataros, a szomszédos lako-, vegyes, illetve kiilonleges
teriiletek felé telken beliil, a telek telekhatarai mentén, 6sszefiiggd, tobbszintes zold savot kell
kialakitani, melynek minimalis szélessége 10,0 m, kivéve, ha az 6vezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik.
(8) A Gksz épitési Ovezeteiben épiiletnek nem minésiilé épitmény magassaga a megadott
legnagyobb ¢épliletmagassag értekét az Gvezetben megengedett tevékenységhez sziikséges,
alaprajzilag pontszerlinek mindsiild épitmények, valamint a hirkozlést szolgald antennatornyok
1étesitése esetén haladhatja meg.
(9) A gazdasagi teriileten 0j lakdépiilet - a (2) bekezdésében meghatarozott szolgélati lakdson
kiviil - nem létesithetd. Meglévo lakoépiilet jo karbantarthatd, atalakithatd, bovithetd, tetdtere
beépithetd, de 0j lakasegység nem alakithato ki.
(10) A Gksz jeli gazdasagi eépitési Ovezetekben az elOkertben csak zoldfeliilet és
személygépjarmii parkolo 1étesithetd.

41. A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet ovezeti eldirasai (Gksz)
44. §

(1) A Gksz-SZ-5 jelu, kisvallalkozasok céljara kijeldlt épitési ovezetben csak olyan gazdasagi
épiilet létesithetd, amelyen beliil a tulajdonos, a hasznal6 vagy a személyzet szamara szolgalo
lakas is 1étesiil. Az Gvezeten beliil parkolohéz, lizemanyagtoltd és egyéb kozosségi szorakoztatd
épiilet nem létesithetd.

(2) A Gksz-SZ-6 jelii épitési ovezet az MO autopalya alacskai csomopontja mellett tavlati
felhasznalasra eldiranyzott gazdasagi teriilet ovezete, ahol az dvezeti eldirasok keretei kozott a

9 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 10.§ (3) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-tol
% Modositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 11.§ (2) bekezdése, hatalyos 2020. méjus 26-tol
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teriilet beépitésének feltételeihez sziikséges teriiletelokészitési munkdk (miivelésbol valo
kivonas, ut- és kozmiinfrastruktira kiépités, stb.) folytathatok.

(3)% A Gksz-SZ-R1, Gksz-SZ-R2 és Gksz-SZ-R5 jelii épitési 6vezet a Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repiilétérhez kapcsolddo rendeltetésti gazdasagi teriiletek dvezetei, amelynek sajatos eldirasait
jelen rendelet harmadik részének a tertiletre vonatkozo kiegészitd eldirdsai tartalmazzak.

(4) A Gksz-SZ-R3 és Gksz-SZ-R4 jeli épitési 6vezet a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6térhez
kapcsolddo rendeltetésii, tavlati gazdasagi teriiletek Ovezetei, amelynek sajatos eldirasait jelen
rendelet harmadik részének a teriiletre vonatkozo kiegészitd eldirasai tartalmazzak.

(5) Az egyes épitési ovezetek hatarértékeit az 1. melléklet 6. pontja hatarozza meg.

42. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)
45. §

(1) Az egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Az egy¢éb ipari teriiletek dvezeteiben elhelyezhetd épiiletek:

a) mindenfajta ipari és gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet

szamara szolgalo lakasok,

¢) irodaépiilet,

d) parkolohéz, autdbmosd, iizemanyagtolto,
kivéve, ha az épitési Gvezeti eldirasok masképpen rendelkeznek.
(3) Az épitési Ovezetekben az alabbi rendeltetésti melléképiiletek helyezhetdk el:

a) gépjarmii- és munkagép tarolo,

b) a férendeltetésii épiileteket kiszolgalo egyéb épiiletek.
(4) Az ¢épitési Ovezetben nem helyezhetdk el a kornyezetre jelentds hatdst gyakorld,
kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertézéveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jarod
gazdasagi tevékenységhez sziikséges olyan épitmények, amelyeknek kornyezeti hatdsa a
teriiletfelhasznalasi egység hataran is talterjedhet.
(5) Az épitési Ovezetekben 1évd épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa, kivéve a 14.§ (3) bekezdés szerinti feltételek fennallasat.
(6) A Gip épitési Ovezeteiben épiiletnek nem mindsiilé épitmény magassaga a megadott
legnagyobb ¢épliletmagassag értekét az Gvezetben megengedett tevékenységhez sziikséges,
alaprajzilag pontszerlinek mindsiild épitmények, valamint a hirkozlést szolgald antennatornyok
1étesitése esetén haladhatja meg.
(7) A Gip jelli gazdasagi épitési Ovezetekben az elokertben csak zoldfeliilet és személygépjarmii
parkold létesithetd.

46. §

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten 0j lakoépiilet - a (2) bekezdésében meghatarozott
szolgalati lakason kiviil - nem létesithetd. A meglévd lakdépiileteken
a) allagmegdvasi, valamint a teriilet jovobeni rendeltetésének megfeleld atalakitasaval,
korszertsitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabba
b) a meglévd lakdépiilet 10y, ondlld lakast nem eredményezd atalakitasa, legfeljebb egy
alkalommal 25 m2-rel torténd bovitése €s feltjitasa kivételével
mas €pitési munkat végezni nem szabad.

% Modositotta az 1/2024. (1.15.) 6r. 2. § (1) bek.; hatalyos 2024. szeptember 19-t51
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(2) A Gip-SZ-3 jelu épitési ovezet az MO autdpalya alacskai csomopontja mellett tavlati
felhasznalasra eldiranyzott gazdasagi teriilet 6vezete, ahol az dvezeti eldirdsok keretei kdzott a
terilet beépitésének feltételeihez szilikséges teriiletelokészitési munkak (miivelésbol valo
kivonas, ut- és kozmiinfrastruktira kiépités, stb.) folytathatok.

(3) Az egyes épitési ovezetek hatarértékeit az 1. melléklet 7. pontja hatarozza meg.

43. Kiilonleges beépitésre szant teriilet (K)
47. §

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kdornyezetiik
megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.
(2) A kiilonleges teriiletek épitési dvezeteiben elhelyezhetd rendeltetésekrdl az adott dvezet
eldirasai rendelkeznek.
(3) Az épitési Ovezetekben az alabbi melléképiiletek helyezhetdk el:
a) személygépjarmil tarolod,
b) a férendeltetéseket kiszolgald tarolok.
(4) Az épitési 6vezetekben nem helyezhet? el:
a) blizos tevékenységgel jaro épitmény,
b) (haszon)allattartas céljara szolgald épitmény, kivéve, ha az épitési Ovezet eldirasa
masképpen nem rendelkezik.
(5) Az épitési 6vezetekben 1évo épitési telken az épités feltétele a teljes kdzmivesitettség
rendelkezésre allasa a 14.§ (3) bekezdés figyelembe vételével, kivéve, ha az épitési Ovezet
eldirasa masképpen rendelkezik.

44. Kiilonleges sportolasi teriilet épitési ovezete (K-Sp)
48.§

(1)% A K-Sp jelii épitési 6vezetben
a) csak a sportolassal, szabadidd eltoltéssel dsszefliggd épitmény és
b) legfeljebb egy tulajdonosi vagy szolgalati lakast magéaban foglal6 épiilet,
C) a sport- és szabadid6 eltoltést kiszolgald - legfeljebb a beépithetd alapteriilet 50%-ig
kiterjedd - funkcioji vendéglatod, kereskedelmi, szolgaltatd és szallasépiilet az 5. melléklet
szerint, valamint az ezeket kiszolgalo egyéb létesitmény
helyezhetd el.
(2) A teriileten melléképiiletként csak személygépjarmli tarold és egyéb tarold épiilet
1étesithetd.
(3) Az épitési Ovezetben az €pités feltétele a teljes kozmiiellatas rendelkezésre allasa.
(4) A teriilet egyéb célra (sportpalya, épitmény, uthdlozat, stb.) nem igénybevett teriileteit
tobbszintes zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.
(5) Az épitési ovezet hatarértékeit az 1. melléklet 8. pontja hatdrozza meg.

45. Kiilonleges lovassport teriilet épitési ovezete (K-Lsp)

49.§

% Modositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 11.§ (3) bekezdése, hatalyos 2020. méjus 26-t6l
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(1) A K-Lsp épitési 6vezetben elhelyezhetd:
a) lovassportot, allattartast, testedzést, pihenést és a rekreaciot szolgald épitmény,
b) a tevékenységet kiszolgalo és a haszonallattartas céljara szolgalo épitmény,
c)?” iroda, szallasépiilet az 5. melléklet szerint, a funkcidhoz kapcsolédéd kereskedelmi,
szolgaltato és vendéglatasi épiilet,
d) épitési telkenként legfeljebb egy darab és legfeljebb kétlakasos szolgéalati vagy a
tulajdonos szamara szolgalo lakoépiilet,
e) az a)-c) pontokban felsorolt funkciokat kiszolgald épitmény.
(2) A K-Lsp épitési 6vezetben lovaskocsi és gépjarmiitarold 6nallo épiiletben is elhelyezhetd.
(3) A K-Lsp jeli épitési 6vezetben:
a) lovassport célu épiilet, és a hozza kozvetleniil kapcsolodo épiiletrészek, épliletszarnyak
esetében az épiilet parkanymagassaga legfeljebb 10,5 méter, egyéb épiiletek esetében
legfeljebb 7,5 méter lehet;
b)%® az épités feltétele a részleges kozmiivesitettség, szallasépiilet azonban csak teljes
kozmtiellatas mellett 1étesitheté azzal, hogy a kozmiiellatasban megujuld energiaforrasok
alkalmazhatok.
(4) Az épitési dvezetnek, tovabba a telkeknek az okohaloval hataros részén legaldbb 20 m
sz€lességl fasitott zoldfeliiletet kell 1étesiteni.
(5) Az épitési 6vezet hatarértékeit az 1. melléklet 8. pontja hatdrozza meg.

46. Kiilonleges rekreacios teriiletépitési ovezetei (K-Re)
50. §

(1) A K-Re jelti épitési 6vezetek nagy zoldfeliilet vagy ezen beliil vizfeliiletet igényl6 rekreacios
célu rendeltetések elhelyezésére szolgéalnak.
(2) A K-Re jelii épitési 6vezetek teriiletén elhelyezheték
a) sportolassal, szabadido eltoltéssel dsszefiiggo és egyéb rekreacids célu 1étesitmények;
b) vendéglatasi létesitmények;
¢)® szallasépiilet az 5. melléklet szerint;
d) oktatasi, kutatési létesitmények;
e) szocialis és egészségiigyi 1étesitmények;
f) a létesitmények ilizemeltetéséhez, fenntartdsahoz sziikséges legfeljebb kettd tulajdonosi
vagy szolgalati lakas,
g) valamint ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosito épiiletek.
(3) Az épitési ovezetekben melléképiiletként személygépjarmii-tarold és a f6 rendeltetéseket
kiszolgalo taroloépiilet helyezhetd el.
(4) Az épitési Ovezetekben nem helyezhetd el haszonallat tartasara szolgald és a fo
rendeltetéshez nem kapcsolddo rendeltetésii épiilet.
(5) Az épitési Gvezetben az épités feltétele a teljes kozmiellatas.
(6) Az épitmény vagy kiszolgaldo ut céljara igénybe nem vett teriileteket tobbszintes
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.
(7) Az épitési ovezetek hatarértékeit az 1. melléklet 8. pontja hatarozza meg.

47. Kozmiiteriilet épitési ovezete (K-Szv)

51.§

9 Médositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 11.§ (4) bekezdés a) pontja, hatélyos 2020. majus 26-t0l
% Moédositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 11.§ (4) bekezdés b) pontja, hatalyos 2020. méjus 26-tdl
9 Modositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 11.§ (5) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-t6l
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(1) A K-Szv jelii épitési Ovezet teriilete telepiilési folyékony hulladékkezeld és atemeld
berendezések, valamint egyéb kozmi- és telepiilésiizemeltetési 1étesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési ovezet hatarértékeit az 1. melléklet 8. pontja hatarozza meg.

48. Mezogazdasagi iizemi teriilet épitési ovezete (K-Mg)
52. §

(1) A K-Mg jelti épitési 6vezet mez6gazdasagi iizemek, telephelyek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben
a) allattartas céljat szolgalo létesitmény, épiilet,
b) mezdgazdalkodast és terményfeldolgozast szolgalo épiilet,
c) a létesitmények tizemeltetéséhez, fenntartasahoz sziikséges, legfeljebb kettd tulajdonosi
vagy szolgalati lakést magaban foglalo, legfeljebb egy lakoépiilet, valamint
d) az a) - ¢) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgalo tarolo épiilet
helyezhet? el.
(3) Az épitési dvezetekben melléképliletként a (2) bekezdés szerinti f6 rendeltetési épiileteket
kiszolgalo épiiletek, épitmények és gépjarmitarolok helyezhetdk el.
(4) A telephelyek koriil legalabb 10 m széles és 10 m-ként egy nagy lombt faval beiiltetett
zoldfeliilet 1étesitendd.
(5) Az ¢épitési Ovezetben hidnyos kozmiivesités mellett is végezhetd épitési tevékenység a
rendeltetéshez sziikséges és engedélyezett egyedi kozmiipdtld megoldasok alkalmazasa mellett.
(6) Az épitési 6vezet hatarértékeit az 1. melléklet 8. pontja hatdrozza meg.

X. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
49. A kozlekedési teriiletek ovezeteinek elgirasai (KOu)
53.§

(1) A kozlekedés és a kozmi elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozat, a
kerékparut, a gépjarmii véarakozohely (parkold) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken
megvalosulo kivételével — a jarda €s gyaloglt (sétany), koztér, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozhti, a kotottpalyds és a légi
kozlekedés, tovabba a kozmii és a hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.
(2)¥%° Az orszagos kozutak — KOu -
a) kiilteriileti szakaszan a kozut tengelyétdl szamitott 50 méteren, autopalya, autout és
foutvonal esetén 100 méteren, a hozzatartozd csomoponti ag esetében 50 méteren beliil
épitményt elhelyezni, bdviteni, rendeltetését megvaltoztatni, nyomvonal jellegli épitményt
elhelyezni, bdviteni, ko, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermelést
folytatni, valamint

100 Modositotta a 15/2020.(XI11.22.) rendelet 1.§-a, hatalyos 2020.12.23-t6l
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b) a belteriileten — a kdzut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb
szolgaltatasi célu épitményt 1étesiteni, boviteni, rendeltetését megvaltoztatni, valamint a
kozlekedési és kozmiiteriileteken beliil nyomvonal jellegli épitményt elhelyezni, boviteni
a vonatkozo kozuti kozlekedésrol sz616 jogszabalyok szerint lehet.
(3) Uj beruhazasok esetén, a beépitésbdl szarmazé forgalomnovekedés miatt sziikséges
utfejlesztéseket a beruhazassal egyidejlileg kell megvaldsitani a hasznélatba vétel idopontjaig.
A beépitéssel ardnyosan litemezett kozlekedésfejlesztésre a beruhazonak ¢és az
onkormanyzatnak, illetve az ut kezeldjének kiilon megallapodasa (telepiilésrendezési
szerzddése) az irdnyado.
(4) Orszagos kozutak melletti ingatlanok, kiszolgald 1étesitmények utcsatlakozésai az utligyi
miuszaki eldirasban foglaltak szerint Iétesithetd. 30 varakozohelynél nagyobb parkold bejarata
utcsatlakozasnak mindsiil, melyek tavolsaga lakott teriileten beliil legalabb 150 m.
(5) A telepiilési jelentdségli utak szamara az alabbi szabalyozasi szélességet kell biztositani:
a) Széchenyi utca: legalabb 22,0 m,
b) Ldrinci utca, Besztercei utca: a jelenlegi 16,0 m szabalyozasi szélesség,
¢) Kinizsi utca: a jelenlegi 14,0 m,
d) Budai Nagy Antal utca: a jelenlegi 20,0 m,
e) Toldi F. utca és Zrinyi M. utca: a jelenlegi 12,0 m, 0j beépitésnél 5,0-5,0 m eldkertet kell
biztositani,
f) Iskola utca és meghosszabbitdsa a vasutig: 16,0 m,
g) Jokai Mor utca: a jelenlegi kozteriilet megtartando, délkeleti meghosszabbitasanal 22,0
m,
h) Karoly utca: a beépiilt szakaszon a meglévé 14 m, kikotése a F6 utcéara 18 €s 22 m, illetve
csomoponti szakaszon 24 m,
i) a Bajcsy-Zsilinszky utcat a vasutteriiletbdl 16,0 m szabalyozasi szélességiire kell boviteni.
(6)1° A KOu-P jelii autopalya pihend és egyéb kijelolt teriilet elSirasai:
a)1%% Az ovezetben a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevék ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltato és szallasépiiletek az 5. melléklet szerint, tovabba ezen épiileteken
beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdara szolgald, legfeljebb két lakas
1étesithetd.
b) az dvezet épitési paramétereit a pihendhely telkére kell értelmezni.
(7) A KOk-VA jelii vasutallomas céljara szolgalo dvezet elSirdsai:
a) Az Ovezetben a vasttiizemet kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd , tovabba ezen épiileteken beliil a személyzet szaméara szolgalo,
legfeljebb két szolgalati lakas 1étesithetd.
b) Az Gvezet teriiletén a vasutiizemhez nem kapcsolodd funkcidk szdmadara épiilet nem
1étesithetd, az ettdl eltérd teriilethasznalat csak hatarozott ideig, ideiglenesen tarthato fenn,
amennyiben a kdrnyezetet nem zavarja.
c) Az dvezet épitési paramétereit a kijelolt dvezet teriiletére kell értelmezni.
(8) Az dvezetek hatarértekeit az 1. melléklet 9. pontja hatarozza meg.

50. Az d6vezetbe nem sorolt kozlekedési teriiletek
54. §
(1) Ujonnan kialakitandé lakoteriileten legalabb 14,0 m; vegyes, gazdasagi és kiilonleges

teriileten legalabb 16,0 m szélességli kiszolgalo utat kell 1étesiteni. A lakdteriilet utjain legalabb
5,0 m széles burkolat és egyoldali jarda, kdzponti, gazdasagi és kiilonleges teriileten 6,0 m

101 Médositotta az 1/2024. (1.15.) 6r. 2. § (2) bek.; hatalyos 2024. szeptember 19-t61
102 Modositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 11.§ (6) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-t61
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sz¢éles burkolat és sziikség szerint jarda Iétesitendd. MezOgazdasagi teriileten - kivéve a
szabalyozasi tervben rogzitett szerkezeti jelentdségii utakat - 0j kozforgalmu ut legalabb 12 m
sz¢lességli legyen.

(2)11332 onallé gyalogut minimalis szélessége 4,0 m.

©)

(4) Uj utak burkolasakor az Gtburkolat legmagasabb szintje legfeljebb 10 cm-rel, az egyes utak
burkolati felujitasakor legfeljebb 20 cm-rel haladhatja meg az ut menti atlagos telekszinteket,
amennyiben a csapadékviz-elvezetés vagy a szikkasztas lehetdsége egyébként biztositott.

(5) Beépitésre szant teriileten az ¢épitmények, 0Onalld rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerti hasznalatdhoz legalabb az OTEK 42. §-ban és 4. sz. mellékletében eldirt
mennyiségl €és fajtaju jarmiivek részére jarmitarolo épiilete(ke)t, nem tarolas céljat szolgalo
varakozo vagy parkolohelye(ke)t, rendszeres teherszallitas esetén rakodohelye(ke)t kell a
telken beliil létesiteni. Egymas melletti telkeken [évO Iétesitmények fentieket kozos
elhelyezéssel is biztosithatjak.

(6) Lakoteriileten, telepiiléskdzponti vegyes teriileten 30-néal tobb személygépjarmii-parkolo
igényl vagy 10 tehergépkocsi/nap kiszolgald-forgalomnal nagyobb igényt 1étesitmény esetén
igazolni kell, hogy a tervezett létesitmény miikodtetése a kornyék lakhatasi feltételeinek
zavarasa nélkiil megoldhato.

51. Vasnti kozlekedési teriiletek dvezete (KOk)
55.§

(1) A 100. szdmu Budapest-Cegléd vonalon a véddtavolsag a sz¢lsé vaganytengelytdl 50,0-50,0
m, amelyen beliil az épiiletek elhelyezéséhez a kozlekedési hatosag és a MAV ZRt.
hozzajarulésa sziikséges.
(2)1%* A tavlatban megvalosuld nagysebességii vasit nyomvonala szdmaéra a szabalyozasi terv
szerinti 50-50 m védodtavolsagot kell biztositani. Ezen beliil telekalakitasi és épitési tevékenység
csak az illetékes kozlekedési hatdsag hozzajaruldsaval végezhetd.
(3) A jelenlegi és a tavlati vasuti kozlekedési halozat, a kiilon szintli vasuti keresztezések,
valamint P+R parkolok megvalositasdhoz a tervben jelolt, sziikséges teriileteket koztertiletként
kell kialakitani.
(4) A KOk-VA jelii vezet kizardlag a vasiti, eldvarosi vasuti kozlekedéssel dsszefiiggd

a) vasuti lizemi céli épitmények és épiiletek, valamint az ehhez kapcsolodo raktarozasi,

karbantartasi, igazgatasi, szocialis épiiletek

b) az utazokozonséget kiszolgalo-ellato épiiletek (varotermek, kereskedelmi, szolgaltatd

¢s vendéglato),

c) a vasut lizemeltetéséhez sziikséges szolgalati lakasok,

d) P+R (park and ride) és B+R (bike and ride) parkolok

elhelyezésére szolgal.

(5) Az 6vezet hatarértékeit az 1. melléklet 9. pontja hatarozza meg.

52. Légi kozlekedési teriiletek

56. §

103 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) &r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jétél
104 Moédositotta az 1/2024. (1.15.) 6r 1. § (3) bek.. hatalyos: 2024. szeptember 19-t81
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A RE jeli kozlekedési teriilet a Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repiilotér meglévo teriilete. Az
Ovezetben az épités feltételeirdl kiilon épitési szabalyzat és szabalyozasi terv rendelkezik.

53. A maganutak létesitésének eléirasai
57.§

(1)1 Az épitési telkek megkozelitésére kdzforgalom eldl el nem zart vagy kozforgalom elél
elzart maganut is kialakithat6 az alabbi feltételek fennallasa esetén:
a) a maganut mar kialakitott kozteriilethez vagy meglévé maganuthoz csatlakozik, és a
csatlakozo6 ut tulajdonosanak vagy kezeldjének hozzajarulasa rendelkezésre all;
b) a kozforgalom eldl elzart maganut nem lakorendeltetésti telkek kiszolgalasa céljabol
1étesiil.
(1a)1% A Szabalyozasi terven kiszabalyozott kiszolgalé 1t iitemezett megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzddés kothetd, amely esetben az Gt maganutként alakithato ki és a
kiépitést kovetden adhato at onkormanyzati kezelésbe és tulajdonba.
(2) A kozforgalom szamdra megnyitott maganutat a hatalyos dgazati szabvanyok szerint ugy
kell kialakitani, mintha az kozut lenne.
(3) A kozforgalom eldl elzart maganit minimalis szélessége az e) pont szerint alakitando ki,
amennyiben a biztonsagos kozlekedés feltételei, és a sziikséges kozmiivezetékek elhelyezése
biztosithatd. A 1étesitésre vonatkozd egyéb rendelkezések:
a) maganutat kialakitani ij ut megnyitasa céljabol csak akkor szabad, ha a visszamarado
telekméretek, valamint a telekalakitds utdn kialakulé valamennyi telek az Ovezeti
eléirasoknak megfelel;
b) a maganutrol kiszolgalt telkek csak akkor tekinthetdk épitési teleknek, ha a maganit az
ingatlan-nyilvantartasba utként van bejegyezve;
c) a maganut céljabal kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan nem épithetd be;
d) a maganut altal feltart telkeket ugy kell kialakitani és azon az épitményeket elhelyezni,
mintha a maganut kozteriilet lenne. A maganut feldli épitési hatarvonal és a magéanut feldli
telekhatar kozotti teriiletsav elokertnek mindsil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket
kell alkalmazni;
e)1% a maganut szélessége legalabb 12,0 m, a sziikséges kozmiivezetékek, térvilagitas és
felszini vizelvezetés biztositasa mellett. A 12,0 m széles maganaton legaldbb egyoldali
fasort kell 1étesiteni.
f) a magéanutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kotelesek kialakitani és fenntartani;
tovabba a magantt alatt 1étesiild, €s az érintett ingatlanokat kiszolgaldé kozmiivezetékek
kiépitésérdl ¢és karbantartdsarol a magéanat tulajdonosa koteles gondoskodni. A
kozmiibevezetés szempontjabol a maganut kézmii-becsatlakozasat a kéziizemi halozatba
ugy kell tekinteni - a kapacitas-meghatarozas és a kiilon szabalyozott dijtételek,
kozmiifejlesztési hozzdjarulas kivételével -, mintha az egy kozteriileti kozmiicsatlakozas
volna;
(4) Meglévo, a kozforgalom eldl elzart maganutat a kdzforgalom szamara megnyitni,
illetve maganutat az dnkormanyzat tulajdonaba atadni az utiigyi hatésag hozzéjarulasaval
lehet.
(5) Maganutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arr6l kiszolgalt épitési telkek mas
modon megkdzelithetdve, illetdleg kiszolgalhatova valnak.

105 Modositotta a 18/2022. (X.27.) 6r. 6. §-a, a 12/2025. (I127.) 6r. 1. § (2) bek.; hatdlyos 2025. februar 28-t6]
106 Kiegészitette a 12/2025. (I1.27.) 6r. 1. § (2) bek.; hatalyos 2025. februar 28-tol
W Kiegészitette a 18/2022. (X.27.) or. 6. §. (2) bek.; hatalyos 2022. november 26-t61
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54. A zoldteriiletek ovezetei
58. §

(1) A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg0rzését, javitasat, 0koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletek Gvezeteit a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az 1 ha-nal nagyobb zdldtertilet a
kozpark (Zkp), mig az 1 ha-nal kisebb zoldteriilet a kozkert (ZKk).

(3) Az 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet 10. pontja hatarozza meg.

55. Az erdoteriiletek ovezetei
59. §

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhaté erdoteriiletek rendeltetésiik szempontjabdl az alabbi
ovezetekbe soroltak:
a) Ev jelli a védelmi erddovezet,
b) Eg jeli a gazdasagi erd6ovezet,
c) Ek jelti a kozjoléti erddovezet.
(2) A Kkiiltertileti lizemtervezett erdok fenntartasarol és kezelésérdl az érvényes erdészeti
iizemterv rendelkezik.
(3) Az erdéteriileten 1évo kozlekedési célu teriiletként lejegyzett telkek teriiletére a kozlekedési
terliletekre vonatkoz6 eldirasokat kell figyelembe venni.
(4) A kiil- és belteriilet erdéteriiletei mas teriiletfelhasznalds szamara nem sziintetheték meg,
kivéve
a) ha e rendelet, illetéleg a mellékletét képezo szabalyozasi terv mas felhasznalast iranyoz
elo;
b) ha a kozutfejlesztés soran mas valtozatban a nyomvonal kiépitése nem megoldhato;
c) egyéb térségi kozmii- és kozbiztonsagi épitmények elhelyezésekor;
d) ha az erdoérdl sz616 torvényben és a Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Terveérdl
sz0lo torvényben eldirt fapotlasi kotelezettség Vecsés kozigazgatasi teriiletén beliil
egyidejlileg teljesiil.
(5) Az erdéovezeteken kiviil barmely beépitésre szant épitési Gvezeten vagy beépitésre nem
szant ovezeten beliil 1étesithetd erddmiivelési 4gu teriilet.
(6) A tervezett erd6ovezetek atmenetileg a meglévd miivelési aguk szerint hasznosithatok, az
épitési tevékenység kizarasaval.

60. §

(1) A védelmi erdd 6vezeteben - erdei kilatd és magasles kivételével - épiiletet elhelyezni nem
lehet.
(2) A gazdasagi erdd Ovezetben és az akként nyilvantartott teriilet épitésre igénybe vehetd
foldrészletén legalabb 10 ha erddteriilet esetén annak fenntartdsdhoz sziikséges tanyaudvar-
tertilet 1étesithetd, legfeljebb 2000 nm tertilettel. A tanyaudvar- teriileten
a) egy tulajdonosi vagy szolgalati jellegli, a hozzatartozo6 erddtdl el nem idegenithetd lakas,
b) vadaszhaz, vagy
c) erdészeti célu gazdasagi épiilet 1étesithetd.
(3) A kozjoléti erdodvezetben
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a) szabadido eltoltését szolgald épitmény;
b) testedzést és turizmust szolgald épitmény (pl. es6bedllo, pad, tiizrako, nyilvanos WC,
hulladékgyijto stb.);
c) gyalogut, kerékparut
1étesithetd.
(4) Az 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet 11. pontja hatarozza meg.

56. A mezogazdasagi teriilet altalanos eldirasai (Ma)
61.§

(1) Mezdgazdasagi teriileten novénytermesztés, allattartas, allattenyésztés, halaszat, tovabbé az
ezekkel kapcsolatos, sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények
helyezhetdk el.
(2) A mezbdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfelelden az alabbi Gvezetekre
tagolodik:
a) kertes mezégazdasagi 6vezetekre (jele: Mk);
b) altalanos mezdgazdasagi dvezetekre (jele: Ma).
(3) A mezbgazdasagi rendeltetésii teriiletek beépitésének eldirasai:
a) a legalabb 20 ha nagysagu, tobb 6nallo telekbdl, mezdgazdasagi birtoktesthez tartozé és
legalabb 10.000 m2 teriiletii foldrészleten birtokkdzpont 1étesitheté az Mk-1 és Ma-1 jelt
Ovezetekben, ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatara nincs
korlatozo hatéssal, vagy azt nem veszélyezteti.
b) a mezbégazdasagi Ovezetek barmelyikébe es6, mezOgazdasagi miivelési agban
nyilvantartott teriilet figyelembe vehetd a birtoktest dsszteriiletébe torténd beszamitdsanal,
fliggetleniil attol, hogy az 6vezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett vagy sem,;
c) egy foldrészleten csak egy birtokkdzpont jelolhetd ki, a kijeldlt birtokkdzpont kdrnyezetét
rendezett zoldfeliilettel, udvar koriili védofasitassal kell ellatni;
d) birtokkdzpont hidnyos kozmiellatas mellett is 1étesithetd, engedélyezett kozmiipotlo
berendezések alkalmazasa mellett (kozlizemi elektromos €s vizellatds vagy sajat kut, zart
szennyviztarozo6 vagy engedélyezett szennyviztisztitd kisberendezéssel);
e) lakoépiilet - a miivelt mezdgazdasagi teriilettdl el nem idegenithetd egy lakést tartalmazé
épiilet - épitése csak az Mk-1 és az Ma-1 6vezetekben, ha a mezdgazdasagi termelés
folytonossaga, illetve a vagyonvédelem masként nem biztosithato, €s a 1étesités megfelel e
rendeletben meghatarozott feltételeknek;
(4) A Kkiilteriileti mez6gazdasagi létesitményeknél keletkezé hulladékok artalmatlanitasahoz
szilkséges miszaki feltételeket egyénileg kell biztositani. A keletkezd szennyvizek
artalmatlanitasi lehet0ségérél eseti viziigyi szakhatosagi allasfoglalast kell beszerezni.
Amennyiben a keletkezd szennyvizeket egyénileg miikodtetett kisberendezéssel kell tisztitani,
akkor a vizjogi engedélyektdl fliggben a tisztitott szennyvizet a kijelolt befogadoig kell
eljuttatni. A szennyviz szikkasztasa tilos.
(5) Az Allattartas feltételeit a kiilteriilet mez6gazdasagi hasznositasu teriileteire vonatkozdan az
alabbi eldirdsok hatarozzak meg:
a) lizemszeru (nagylizemi) allattartd gazdasagi €piiletet 1étesiteni csak az allategészségligyi
eldirasok €s normdk altal meghatarozott médon, a K-Mg jelti 6vezetben, 1 ha-néal nagyobb
telken (foldrészleten), vagy az Ma-1 jelii dvezetben a (3) bekezdésben meghatarozottak
szerint lehet;
b) az allattarto épiiletek kozegészségiigyi és allategészségligyi szempontbdl meghatarozott
tavolsagait az egyéb épiiletektdl, illetve épitményektdl be kell tartani;
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c) a kijeldlt és tavlatilag tervezett hidrogeoldgiai védéidomon beliil, valamint a beltertilet
koriili 500,0 méteres teriiletsavon belill intenziv allattartdsnak mindsiilé tevékenység nem
folytathato.
(6) A Kkiilterileti mezdgazdasagi teriileteken kerités csak az Mk ovezetekben, illetleg a
birtokkozpontok kortil 1étesithetd az alabbiak szerint:
a) a foldrészlet hataran vagy a kiilteriileti utak mellett a foldutak tengelyét6l mért min. 6,0-
6,0 m tavolsagra,

b)108
57. A mezogazdasagi teriilet 6vezetei (Mk és Ma)
62. §

(1) Az Mk-1 jelii kertes mez8gazdasagi dvezet a mezdgazdasagi teriilet intenziven hasznalt
tertilete.
a) Az ovezetben a 3000 m2-t meghaladé méretii foldrészleten az alabbi épiiletek, épitmények
helyezhetdk el:
aa) noOvénytermesztés ¢&és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas
(mezdgazdasagi hasznositas) épitményei,
ab) allattenyésztés €s az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas (mezogazdasagi
hasznositas) épitményei,
b) Lakoépiilet birtokkdzpont teriiletén és 3 ha-nal nagyobb méretti foldrészleten helyezhetd
el az eldirasokban meghatarozott feltételekkel.
c) Amennyiben a gazdasagi épitménybe telepitendd sajatos technoldgia, hasznalat
megkivanja, a technologiai épitmény legmagasabb pontja elérheti a 9 métert.
d) Az Ovezetben kerités kizarolag sz0lo, gylimolcs miivelési agban, allattartds esetén,
tovabba birtokkdzpont korbekeritése céljabol 1étesithetd, maximum 1,8 méter magassaggal.
(2) Az Mk-2 jel kertes mez6gazdasagi 6vezetben
a) az 1500 m?>—t meghaladd méretii foldrészleten egy — a nadas és gyep miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével - elsdsorban a tarolas céljat szolgald gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,
b) huzamos tartézkodasra szolgéld épitmények nem helyezhetdk el;
c) birtokkdzpont nem alakithato ki;
d) kerités nem létesithetd.
(3)'° Az Ma-1 jelii altalanos mezégazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés
intenzivebb mezdgazdasagi termesztés (szantd, szO0l0-gylimdlcsos), allattenyésztés, tovabba
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas céljara szolgélo tertiletei.
a) Az ovezetben elhelyezhetd:
aa) a nOvénytermesztés ¢és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolds
(mezdgazdasagi hasznositas) épitménye,
ab) allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas (mezdgazdasagi
hasznositas) épitménye,
ac) birtokkozpont teriiletén és 5 ha-nal nagyobb méretli foldrészleten lakoépiilet az
eldirasokban meghatarozott feltételekkel;
b) Amennyiben a gazdasagi épitménybe telepitendd sajatos technoldgia, hasznalat
megkivanja, a technoldgiai épitmény legmagasabb pontja elérheti a 12 métert.

108 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) &r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jétél
19Modositotta a 9/2018. (V.31.) 6r. 1. §-a; hatalyos: 2018. junius 1-jétél
10 Modositotta a 9/2018. (V.31.) or. 1. §-a; hatalyos: 2018. jinius 1-jétd]
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c) Az oOvezetben kerités kizardlag sz0l6, gyiimolcs muvelési agban, allattartds esetén,
tovabba birtokkozpont kdrbekeritése céljabol 1étesithetd, maximum 1,8 méter magassaggal.
(4) Az Ma-2 jeli altalanos mez6gazdasagi Gvezetbe tartoznak mez6gazdasagi miivelés alatt allo
tavlati fejlesztési terliletek, a tajképvédelmi vagy természetvédelmi szempontbdl beépitésre
nem javasolt teriiletek. Az dvezetben
a) birtokkdzpont nem alakithato ki;
b) épiilet nem Iétesitheto,
c) épiiletnek nem mindsiild, az extenziv allattartast, gyepgazdalkodast szolgalod (karam,
fedett karam, allatkifutd, szénatarold), a méhészet fenntartasahoz, a novénytermesztéshez
kapcsolodo, kizardlag a terménytarolas céljat szolgdld épitmény és ideiglenes jellegii
iiveghaz vagy foliasator létesitheto.
(5) Az 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet 12. pontja hatarozza meg.

58. A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetei (V)
63. §

(1) A vizgazdalkodassal dsszefliggd teriiletek dvezetei:
a) V-M jeli 6vezet a telepiilésen 1év6 él6vizfolyasok medre és parti savja, valamint a kézcéla
nyilt csapadékviz-elvezetd csatorndk medre és parti savja. Az fvezetben
aa) a vizgazdalkodassal Osszefliggé mitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfelelden vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmények helyezhetdk el;
ab) egyéb épitmény nem helyezhetd el;
ac) a felszini vizfolyasok, vizlevezet6 arkok parti savjat a vonatkozo jogszabalyok szerint
kell biztositani: a vizfolydsok, csatorndk part-¢éleitdl 6,0-6,0 m, az dnkormanyzati €s
tarsulati kezelésben 1évo arkok part-¢leitél min. 3,0-3,0 m, a mar elépitett helyeken az
arkok karbantartisara az egyik oldalon legalabb 3,0 m, a mésik oldalon legalabb 1,0 m,
az Onkormanyzati és egy¢b kezelésben levo tavak part-€1étol legalabb 3,0 m széles savot
a karbantartas szamara szabadon kell hagyni.
b) V-B jeli ovezet a telepiilési vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) és legalabb a belsd
védoovezetiik (hidrogeologiai véddidom) teriiletét, valamint a hozzajuk tartoz6 iizemi
tertileteket foglalja magaban. Az dvezet teriiletén a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérdl szolo rendelet alapjan folytathato
barmilyen tevékenység.
(2) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, csatorna stb.)
egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes viziigyi
szakhatosag engedélyével szabad.
(3) Az ovezetek teriiletén €pitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint
lehet.
(4) A vizbazisokra, vizmilkutakra és egyéb vizbeszerzésre megallapitott hidrogeoldgiai
véddidomot az agazati eldirdsoknak megfelelden biztositani kell. Ennek kijeloléséig a
szabalyozasi terven abrazolt ideiglenes védoidomokat kell figyelembe venni.
(4a)™! Tragyazas soran a tapanyagok kdzvetleniil vagy kozvetve, beszivargds vagy ero6zio itjan
sem juthatnak a felszini vizekbe azzal, hogy a szervestragyara meghatarozott védétavolsagok
nem vonatkoznak a legeltetett allatok altal elhullatott trdgyara, amennyiben az az itatohely
megkozelitése miatt kovetkezik be.
a) ezt figyelembe véve nem juttathato ki:
aa) miitragya felszini vizek partvonaldnak 2 méteres savjaban;

U1 Kiegészitette a 18/2022. (X.27.) or. 7. §-a; hatalyos 2022. november 26-t6l
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ab) szervestragya a tavak partvonalatdl mért 20 méteres savban;
ac) szervestragya az egyéb felszini vizekt6l mért 5 méteres savban, mely védotavolsag
3 m-re csokkenthetd, ha a mezdgazdasagi mivelés alatt 4ll6 tdbla 50 m-nél nem
szélesebb ¢és 1 ha-nal kisebb teriiletii.
ad) szervestragya a forrastol, vagy emberi fogyasztasra, illetve allatok itatasara szolgalo
kattol mért 25 méteres korzetben.
b) szervestragya termofoldon torténd tarolasa esetében ideiglenes tragyakazal
mezdgazdasagi tablan csak abban az esetben létesithetd, ha felszini viz nincs 100 m
tavolsagon beliil, ha a talajviz legmagasabb szintje 1,5 méter alatt van.
(5) Az 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet 13. pontja hatarozza meg.

59. A természetkozeli teriilet 6vezete (Tk)
64. §

(1) A Tk-1 jelii 6vezeti mocsaras teriilet a nemzeti 6kohalo részét képezé magteriilet vezete.
(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, a teriilet foldrészleteinek miivelési aga nem
valtoztathat6 meg.

(3) Az 6vezet hatarértékeit az 1. melléklet 14. pontja hatdrozza meg.

60. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek ovezetei (Kb)
65. §

(1) A kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy
a kornyezetiik megengedett kiils6 hatésaitdl is védelmet igényelnek.
(2) A Kb-Re jelii kiilonleges, beépitésre nem szant rekreacios zoldteriilet 6vezetben rekredcios
célu, zold- vagy vizfeliiletet igényld létesitmények (pihendpark, parkerdd, horgaszto,
sportpalyak, strand stb.) telepitése engedélyezhetd. Az dvezetben
a)M? a létesitmények rendeltetésszerii hasznalatat szolgald épitmény (pl. horgéasztanya,
vendéglato épiilet, 6ltozéépiilet, szallasépiilet az 5. melléklet szerint, Sth.) és az ezeket
kiszolgalé melléképiilet, valamint személygépjarmii-tarolo helyezhetd el, legfeljebb 5%-0s
beépitettséggel €s legfeljebb 5,5 m épiiletmagassaggal,
b) legfeljebb egy lakéasegységgel rendelkezd, ©nallo lakdépiilet létesithetd a tertilet
iizemeltetése¢hez, a tulajdonos vagy a személyzet szdmara;
c) a szilard burkolattal nem fedett teriileteket zoldfeliiletként kell kialakitani, tobbszintes
novényallomany (fa, cserje, gyep) alkalmazasaval.
(3) A Kb-B jelii banyateriilet 6vezetére vonatkozo eldirasok:
a) az Ovezetben kizardlag a banyaiizemeléssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el a
sziikséges mértékben és a kialakult allapothoz illeszkedden, de legfeljebb 5 %-0s
beépitettséggel €s legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal,
b) a banyaszattal érintett teriilet legfeljebb 15 méterre kozelithet meg maés felhasznalast
teriiletet, valamint tartos, 5 évnél hosszabb banyaszati tevékenység esetén - amennyiben a
banya teriilete beépitésre szant teriilettel érintkezik - a két teriilethaszndlatot legaldbb 10 m
(ahol az adottsagok lehet6vé teszik 20 m) széles fasitott névénysavval kell a banyateriilet
rovasara elhatarolni;

12 Modositotta a 4/2020.(V.11.) rendelet 11.§ (7) bekezdése, hatalyos 2020. majus 26-t61
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¢) a teriilet banyaszatanak befejezése utan a banyateriilet utohasznositasat és rekultivaciojat
el kell végezni;
d) a banyateriilet utdohasznositasaként kommunalis hulladéklerakd 1étesitése, veszélyes
hulladékok lerakasa és artalmatlanitasa tilos;
e) inert anyagokat (szennyezésmentes €pitési beton- €s téglatormelék, valamint kitermelt
fold) lerakni csak és kizardlag abban az esetben szabad, ha
ea) a talajt és talajvizet a lerakott anyag nem karositja,
eb) biztosithato a tormelék ¢és a fold tomoritése és
ec) a tormeléklerakas legfeljebb a banyanyitas eldtti eredeti terepszint magassagaig
torténik, amely magaban foglalja a lerakas befejezése utan a legalabb 1,0 m vastag
term6foldboritast is;
f) amennyiben a banyateriilet utbhasznositasa nem igényli a banyagdodrok feltoltését, ugy
megoldando
fa) a banyafalak stabilizalasa, megfeleld rézstiszogek kialakitasaval,
fb) a felszini vizelvezetés, valamint
fc) a sziikséges ¢s megfeleld ndvényzet telepitésével a falak erozidvédelme.
(4) A Kb-T jelti 6vezetben csak temetési szolgaltatassal osszefiiggd 1étesitmények helyezheték
el a kdvetkezdk szerint:
a) a temetd parkolési igényét a szabélyozasi tervben jeldlt teriileten kell biztositani;
b) a temetd koril, 50,0 méteres tavolsagon beliili épitési tevékenység csak a teljes
kozmiiellatas biztositasa esetén folytathato;
c) a temetd egyeb célra nem hasznositott teriileteit fasitott zoldfeliiletként kell fenntartani.
(5) A Kb-Mg jelli 6vezet mezégazdasagi lizemi telephelyek elhelyezésére szolgal. Az vezetben
a) allattartas céljat szolgdlo létesitmények, épiiletek, valamint mezdégazdalkodast és
terményfeldolgozast szolgalo épiiletek helyezhetdk el.
b) a telephelyek kortil legalabb 10 m széles és 10 m-ként egy nagy lombu faval beiiltetett
zoldfeliilet létesitendd.
¢) hianyos kozmiivesités mellett is végezhetd épitési tevékenység a rendeltetéshez sziikséges
¢és engedélyezett egyedi kozmiip6tld megoldasok alkalmazasa mellett.
(6)** A Kb-V jelii dvezetre vonatkozé eldirasok:
a) az 6vezetben a vizgazdalkodéashoz kapcsolddo, vagy ezen funkcioval szorosan dsszefiiggd
létesitmények helyezhetdk el;
b) az Ovezet terliletén, a vizfeliilet korabbi hasznositdsdhoz kapcsolodo rekreacids célu
épitmények fennmaradhatnak, de a t6 rekreacids céli vizjogi engedélyének modositasat
kdvetden, tjonnan rekreacios célu épitmények mar nem helyezhetdk el;
¢) a klimavaltozas €s kornyezeti hatasok mérseklése érdekében a nem vizfeliileti és szilard
burkolattal nem fedett teriileteket =zoldfelilletként kell fenntartani, tObbszintes
novényallomany (fa, cserje, gyep) megtartasaval.
(7) Az ovezetek hatarértékeit az 1. melléklet 15. pontja hatarozza meg.

HARMADIK RESZ - o
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

66. §

(1) A kiegészitd eldirassal érintett teriiletek lehatarolasat jelen rendelet 4. melléklete mutatja
be.

113 Modositotta a 4/2022. (11.03.) 6nk. rendelet 2. §-a; hatalyos 2022. februar 04-t61
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(2) A kiegészitd eloirasokkal érintett teriileteken jelen rendelet elGirasait az érintett
telepiilésrészre vonatkozoé kiegészitd eldirasokkal egyiitt kell alkalmazni.

61. Ull6i 1t - varoshatar térség (AIRPORT-CITY) —
1. jelii teriilet

67.§

(1) E §-ban meghatarozott eldirasok hatalya az UllSi at-varoshatar térségének (AIRPORT
CITY) - a szabalyozasi tervlapon és a 4. mellékletben lehatarolt - teriiletére terjed ki.
(2) A teriileten épitési tevékenység a telepililésrendezési szerzOdésben foglaltak szerint
torténhet.
(3) A teriilet beépitésére vonatkozo kiilon rendelkezések a Gksz-SZ-4 épitési Gvezetben:
a) az Ulléi at tervezett szabalyozasi vonalatél mért 70 méteres savon beliil az épiiletek
legmagasabb pontja legfeljebb 25 m, a 70 méteres savon kiviili teriiletrészen legfeljebb 30
m lehet;
b) elhelyezheté parkolohaz és ilizemanyagtolté allomas, ha annak telke meglévé vagy
tervezett lako vagy oktatasi rendeltetésti épiilet telkével nem hatdros, vagy annak épitési
helyétdl valo tavolsaga legalabb 50 m;
c) telekmegosztds esetében is a szabalyozési tervlapon jelolt épitési helyen beliil lehet
¢épiiletet, épitményt elhelyezni, de minden esetben az eldirt legnagyobb épiiletmagassagi
érték felével megegyezd nagysagii oldalkert és a legmagasabb épiiletmagassaggal
megegyez0 méretll hatsokertet kell kialakitani.
(4) Az Ulléi aton létesithetd csomopontok tavolsaga legalabb 300 méter, a jobb kisives
kapcsolatot biztositd Utcsatlakozasnal a csomodponti tavolsdg 150 méterre csokkenthetd. Az
Ul16i aiton 1j kocsi-behajtd kapu csak olyan telekhez 1étesithetd, amely mar kozteriiletrdl nem
kozelithetd meg.
(5) A tertileten 1évé maganutak kozforgalom eldl elzartan is iizemeltethetdk, amennyiben az
egyes telkeknek a megkiilonboztetett jarmiivekkel (mentd, tlizoltdautd) vald elérhetdsége
biztositott.
(6) A felszini csapadékvizek elvezetését vizjogi engedély alapjan a Gyali patak 1-es 4gaig valo
kiépitésével kell megoldani.

o

(9)116
(10) Az Airport City Logisztikai park telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett litemeinek
megépitése csak a Lorinci utnak a Széchenyi utig torténd kiépitését kovetden valdsithatdé meg.

62. Az Airport Center Ferihegy térsége —
2. jeli teriilet
68. §

(1) E §-ban meghatarozott rendelkezések hatalya az Airport Center Ferihegy (kordbban: Oscar
AIR-PORT lpari-, logisztikai- és vallalkozasi park) és kornyezetének a 4. mellékletben

114 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) ér. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
U5Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) 6r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. jinius 1-jétd]
116 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) &r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jétél
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lehatarolt (a Ferihegyi repiilotér - régi Ecseri Ut - 4. sz. autout csomdpontjanak kdrnyezete -
Matyés utca - Agoston utca - Kellner dr. utca - 4. sz. autout altal hatérolt) teriiletére terjed ki.
(2) A szabalyozas egyedi elemeit - a vonatkozd jogszabalyok figyelembevételével - a
kovetkezdképpen kell alkalmazni:
a) az épiiletmagassag: a teriileten az épitmények egyik homlokzatdnak magassaga (F/L) sem
haladhatja meg az 6vezeti jellemzékben meghatarozott maximalis értéket;
b) a nagysebességli vasut szamdara fenntartandd teriilet: a terven jelzett teriiletsavot - a
nagysebességli vasit megvaldsitasaig - jellemzden erdéteriiletként kell fenntartani. A savban
csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely a nagysebességii vasut megvaldsitdsat nem
akadalyozza, azt nem teszi koltségesebbé. A vasit megvaldsitasat megelézoen a miiszakilag
sziikséges teriiletet vasuti teriiletként kell kialakitani;
c) maganut: a szabdlyozasi terven rdgzitett maganutak a tulajdonosok igénye szerint
megvalodsithatok vagy elhagyhatok, de megvalositas esetén csak a szabalyozasi tervben
rogzitett szélességgel, kozhaszndlat szamara megnyitva és a kozteriiletekre vonatkozd
eldirasok szerint 1étesithetok.
(3) A beépitésre szant teriiletek sajatos eldirasai:
a) a teriilet beépitésének feltétele
aa) a 4. sz. autouttdl északra, az Ecseri utnal eldiranyzott kiilon szinti csomopont
kiépitésének és a teriilet teljes kozmiiellatasanak
ab) 4. sz. autouttdl délre a repiildtéri kiilon szintli csomopont tovabbi iiteme kiépitésének
¢s a tertilet teljes kdzmiiellatdsanak
rendelkezésre allasa a tervezett épiiletek hasznalatba vételéig.
b) a teriileten a telekalakitas és az épités eldfeltétele a kozutak és ezek sziikséges
csomopontjainak vagy a kozforgalom szamara atadott maganutak és a kozmiivek iitemezett
kialakitasa, az ezek fenntartasarol torténd megallapodasok megléte;
c) a Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repiil6tér megkozelitési savjaban minden telekalakitasi és
¢épitési engedélyezési eljardsba az illetékes légiligyi hatosdgot be kell vonni. A légiigyi
hatésag az engedélyezés soran a repiilés biztonsaga érdekében az épitmények kialakitasara
kiilon eldirasokat tehet (pl. a tervezett fényforrasok arnyékoldsa, tiikroz6désmentes
feliiletképzések eldirasa, stb.);
d) a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd rendeltetésii
épuletek csak a Gksz-SZ-R4 és Gksz-SZ-R5 jelii épitési Ovezetekben helyezhetok el,
amennyiben a kornyezetvédelmi feltételek ezt lehetévé teszik.
(4) A 4. sz. autout menti Ev 6vezetl, tajképi értékii erddteriiletet - kivéve a nagysebességli vasut
szamara fenntartandd savot - legalabb 2/3-ad részben fasitva kell kialakitani, 1/3-ad része
gyepfeliilet is lehet. A nagysebességli vasut szamdra fenntartandd sav teljes egészében
gyepfeliilet is lehet.
(5) A zoldfeliiletek védelmének kiegészité rendelkezései:
a) a 4. sz. autout melletti telkek uttengelytdl szamitolt 60 m-ig terjedd savjat vagy
erddmiivelési agl alrészletként nyilvantartott telekrészként, vagy intenziv, tajképi értékli
fasitott zoldfeliiletként kell fenntartani;
b) a beépitésre szant Ovezetbe sorolt telkek hatarai mentén legalabb szimpla fasor
telepitendo;
c) a telkek zoldfeliileteinek minden 100 m2-e utan legaldbb egy darab, nagy lombkoronat
neveld, kornyezettiird, tulkoros lombos fat kell telepiteni;
d)117
(6) A zaj- és rezgésvédelem kiegészité rendelkezései:

17 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) 6r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
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a) a repiilotér 1égi megkozelitési savja, akadalysikja, valamint a 4. sz. autéut 100 m-es €s a
tervezett vasut 50 m-es véddsavja altal érintett telkek beépitése soran kumulativ (1égi, kozuti,
vasuti zajterhelés egyiittes figyelembe vétele) zajszamitassal vagy méréssel kell a tervezett
épiiletek zajterhelését meghatdrozni. A mérés vagy szamitas soran a tervezett ut, vasut és
repiilétér kozéptavon becsiilt forgalmat kell figyelembe venni. A szamitott vagy mért
zajterhelés alapjan kell az épiiletek miiszaki zajvédelmét méretezni oly méddon, hogy az
épiileten beliili zajterhelési hatarértékek betarthatdak legyenek;

b) a repildétér 1égi megkozelitési savja €s akadalysikja altal érintett telkek épiiletei
szerkezeteinek méretezésénél a méretezési szabvanyban nem szerepld, az elhaladd
replilédgépek altal keltett 1égaramlasi viszonyokat ¢és az altala az épiiletre hatd eréhatasokat
kiilon vizsgalni kell és a szerkezetek kialakitasanal, méretezésénél figyelembe kell venni;
€) meglévo kozutak mentén a kozlekedésbdl eredd negativ kornyezeti hatasok (pl. zaj és
rezgésvédelem) elleni védelemrdl az épittetoknek kell gondoskodni, sajat telken beliil.

63. A 4. sz. autout - vasut — Karoly utca - lakdteriilet — Fo ut altal hatarolt teriilet —
3. jelii teriilet

69. §

(1)118

(2) A meglévo kerozinvezetéktdl Budapest iranyaba eso telekrészen épitési tevékenység nem
folytathatd, de egy ,,Vecsés Varoskapu” szimbolikus épitmény vagy miialkotas elhelyezheto.
(3) A Vi-SZ-9 jeli épitési Ovezetnek a 4. sz. autdut menti kizardlagos felhasznalasu részén
kozforgalmu iizemanyagtolté allomas és ehhez kapcesolodo 1étesitmények helyezhetdk el.

64. A 3101.j. ok. at (ecseri ut) és a repiilotér kozotti teriilet —
4. jelii teriilet

70. §

(1) E §-ban meghatarozott épitési szabalyok hatdlya a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiiltér -
Ecser kozigazgatasi hatdra - a 3101. j. 6sszekotd ut - Ulld kozigazgatasi hatara - a 033/1 hrsz.
meglévo keritésvonala - a 3101.j. 6sszekotd ut - 4. sz. autout - a 039/553 hrsz. és a 043/4 hrsz.
nyugati hatara altal hatarolt teriiletnek a szabalyozasi tervlapon és 4. mellékletben megjelolt
teriiletére terjed ki.

(2)1° A teriileten a telekalakitas és az épités elofeltétele a fejlesztés megvaldsitasara vonatkozo
telepiilésrendezési szerzodés megléte, a kozutak és ezek sziikséges csomopontjainak és a
tervezett rendeltetést kiszolgaldo kozmiivek litemezett kialakitdsa, ezek fenntartasarol torténd
megallapodasok megkdtése.

(3) A teriiletén athaladd géaz- és olajvezeték biztonsagi Ovezetében (védoteriiletén) csak a
vonatkoz6 jogszabalyok szerinti tevékenység végezhetd.

(4)120

(5)'2! A tervezett nagysebességii vasit teriiletbiztositasdhoz a Szabalyozisi terven jeldlt
tervezett nagysebességli vasit nyomvonalanak tengelyvonala két oldalan kijelolt
»zOldfeliiletként fenntartando telekrész” teriiletét kell fenntartani és a jelolt nyomvonaltol 50-

118 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) ér. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l

119 Médositotta az 1/2024. (1.15.) 6r. 1. § (4) bek.; hatalyos 2024. szeptember 19-t61
120 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2024. (1.15.) 6r. 5. §-a; hatalyos 2024. szeptember 19-t61
121 Médositotta az 1/2024. (1.15.) 6r 1. § (5) bek.; hatalyos 2024. szeptember 19-t6]
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50 m véddteriiletet kell biztositani. A védoteriileten beliil épitési tevékenység csak a
kozlekedési hatésag hozzajarulasa esetén végezheto.

(6) A beépitésre szant 6vezetbe sorolt telkek hatarai mentén legalabb szimpla fasor telepitendd.
(7) A teriilet beépitésének feltétele a teljes kozmiellatds rendelkezésre allasa a tervezett
épiiletek hasznalatba vétel¢ig.

71. §

(1) A Ferihegyi repiil6tér megkozelitési sdvjaban:
a) a felszallopalya tengelyétdl szamitott 40-40 m széles savban épiilet és fold feletti épitmény
nem létesithetd;
b) minden telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasba az illetékes 1égiigyi hatdsagot be
kell vonni;
c) a légiigyi hatosag az engedélyezés soran a repiilés biztonsaga érdekében az épitmények
kialakitasara kiilon el6éirasokat tehet (pl. a tervezett fényforrasok arnyékolasa,
tikkr6zodésmentes feliiletképzések eldirasa stb.).
(2) A reptil6tér 1égi megkozelitési savja, akadalysikja, a 4. sz. autout 100 m-es véddsavja,
valamint a tervezett nagysebességii vasut 2x50 m-es védotavolsaga altal érintett telkek
beépitése soran kumulativ (légi, kdzati és vasuti zajterhelés egyiittes figyelembe vétele)
zajszamitassal vagy méréssel kell a tervezett épiiletek zajterhelését meghatarozni. A mérés vagy
szamitas soran az ut és repilétér kozéptavon becsiilt forgalmat, tovabba nagyobb tavon a
nagysebességli vasut varhato hatdsait kell figyelembe venni. A szdmitott vagy mért zaj- és
rezgésterhelés alapjan kell az épiiletek miszaki védelmét méretezni oly modon, hogy az
¢piileten beliili zajterhelési hatarértékek betarthatoak legyenek, az épiiletek a varhato
rezgésterhelésre méretezve legyenek.
(3) A repiilétér 1égi megkdzelitési savja és akadalysikja altal érintett telkek épiiletei
szerkezeteinek méretezésénél a méretezési szabvanyban nem szerepld, az elhalado repiilégépek
altal keltett 1égaramlési viszonyokat és az éltala az épiiletre hatd eréhatasokat kiilon vizsgalni
kell és a szerkezetek kialakitasanal, méretezésénél figyelembe kell venni.

65. Az Alacskai csomépont térsége —
5. jelii teriilet

72. §

(1) E §-ban meghatarozott épitési szabalyok hatalya a Gyali-patak, a Vasadi focsatorna, a
Szilassy-csatorna, a 0258 hrsz. foldat és a Gyal varos fel6li kdzigazgatasi hatar altal kozrefogott
—a 4. mellékleten lehatarolt 5. jell - tervezett, 6nallo belteriiletekre terjed ki.
(2) A beépitésre szant teriiletek sajatos eldirasai:
a) a telekalakitds és az épités eldfeltétele a fejlesztés megvaldsitasara vonatkozd
teleptilésrendezési szerzodés megléte, az litemezett csereerddsités, a kozutak €s a kozmiivek
litemezett kialakitasa, ezek fenntartasarol torténd megallapodasok megkdotése;
b) épitési munkat folytatni, arra engedélyt adni csak a teljes kozmiivesités mellett szabad;
c) a tereprendezést a csapadékviz elvezetés szempontjabol Osszefiiggd teriiletek teljes
feliiletére kell megoldani, oly modon, hogy a csapadékviz a kozut szabalyozasi vonalakkal
meghatarozott teriiletére, és a szomszédos telekre nem folyhat;
d) az épitési telkek kozat feldli oldalan csak épitészetileg igényes, tobb épiilet esetén
egységes arculatu épiilet épithetd.
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(3) Az engedéllyel kivont és a hatalyos jogszabalyok szerint potolt erdéteriiletek tényleges
megsziintetése a terliletfejlesztés sziikséglete szerint iitemezve, a lehetd legkés6bb torténjen
meg. A kivont teriiletek novényzetének faegyedei az épitési Ovezetekben eldirt zoldfeliilet
részeként 6rzendok meg.

(4) A Vasadi-fécsatorna mentén legalabb 20 m széles védésavot kell 1étesiteni a fenntartasi
savon tulmenden, gyep, rét, legelé miivelési agban.

(5) A felszini vizfolyasok, vizlevezet6 arkok parti savjat a vonatkozo jogszabalyok szerint kell

biztositani.
(6) 122

66. A Wass Albert utca - Gyali 1t - vizmii -
6. jelii teriilet

73.§

(1) A teriileten az uj telekalakitasok miatt sziikséges kozteriiletek kialakitasa és kiépitése (az
Ovezeti eldirasok szerinti kozmiiellatas, csapadékvizelvezetés, legaldbb 4,5 m széles utburkolat,
egyoldali jarda és ttkiséro fasitas) az ott 1évo telkek hasznalatba vételének feltétele.
(2) A Wass Albert utca és a vizmi melletti Gt kdzott tervezett Uj ut L. itemben gyalogos utként,
7 m sz¢lességgel is kialakithato, amennyiben a hataros telkek gépjarmiivel valo megkdzelitésére
L. titemben nem veszik igénybe.
(3) A teriileten az OTEK 17.§ (2) bekezdés 1-8. pontjaban megengedett rendeltetésii
létesitményeken kiviil {izemanyagtolté allomas csak a Vi-SZ-2 jelii épitési Ovezetben,
lakoépiilet a Vi-SZ-3 és a VK-SZ-4 jelii épitési Gvezetekben 1étesithetd.
(4) A Vi-SZ-4 épitési 6vezetben
a) létesithetd épiiletek szintszdma nem lehet tobb F+2 szintnél plusz egy tetotéri vagy tetd
(penthouse) szintnél,
b) a kialakithatd épitési telke(k)en az Ovezeti paraméterek keretei kozott legfeljebb 90
teleknégyzetméterenként egy lakds és 6-nal tobb lakas is 1étesithetd a kornyezethez valo

illeszkedés figyelembe vételével.
(5) 123

67. Zaro és atmeneti rendelkezések
74. §

(1) Jelen rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a jovahagyasat kovetd 30. napon, 2016.
majus 26. napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet 2/A. mellékletének
a)a0150/13 és 0150/11 hrsz-ket érintd kozteriilet-szabalyozésa €s épitési Ovezeti besorolasa,
b) a 0203/41 hrsz-t érintd épitési Gvezeti besorolasa
az érintett ingatlanokra vonatkozo telepiilésrendezési szerzodés alairasat kovetd napon 1ép
hatalyba. A hatalyba 1épésig a 0150/13 és 0150/11 hrsz-u ingatlanok a jelenlegi erdé miivelési
aguk, a 0203/41 hrsz-u ingatlan az Ma-2 jelli 6vezet elGirasai szerint hasznosithatok.
(3) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg hatdlyat veszti Vecsés Varos helyi épitési
szabalyzatarol sz616 18/2006. (IX.28.) rendelet és az azt modosito 21/2007. (1X.18.), 22/2007.
(1X.18.), 2/2008. (1.22.), 9/2008. (1V.29.), 14/2008. (V1.26.), 19/2008. (1X.16.), 1/2009 (1.21.),

122 Torolte a 15/2020.(XI11.22.) rendelet, hatalyos 2020. 12.23-t01
128 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.31.) 6r. 2. §-a; hatalytalan: 2018. junius 1-jét6l
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18/2009. (X.29.), 25/2011. (1X.16.), 28/2011. (X.27.), 24/2012. (VIL.26.) és a 12/2013. (V.30.)

rendelet.

Vecsés, 2016. aprilis 26.

Szlahé Csaba
polgiarmester

A rendelet kihirdetve 2016. aprilis 28-an:

Mohainé Jakab Aniko
jegyzo

Mohainé Jakab Aniko
jegyzo
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1. melléklet a 6/2016. (1V.28.) 6nkormdnyzati rendelethez

Epitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias lakéteriilet (LK)

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
E ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti »Em”
E moéd teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb | legfeljebb
& m? % % % m?/telek m? m m
1. Lk-3 SZ 1000 30 30 30 0,3 - 4,0
2. Lk-4 SZ 1000 30 45 30 15 6,0 12,5
3. Lk-5 SZ 1000 35 45 30 0,7 4,0 6,0
4, Lk-6 SZ 1500 30 - 30 0,9 6,0 8,0
2. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)?*
Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
Beé- legnagyobb legkisebb | Legnagyobb magassaga
E ovezet jele pité- | legkisebb beépitettsége terepszint zold- szintteriileti LEm”
2 si teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb | legfeljebb
3 mod m? % % % m?/telek m? m m
1. Lke-SZ-1 SZ 700 30 - 50 0,8 6,0 7,5
2. Lke-SZ-2 SZ 1400 30 - 50 0,8 6,0 7,5
3. Lke-SZ-3 SZ 800 30 - 50 0,6 3,5 55
4, Lke-SZ-4 SZ 1000 30 - 50 0,6 4,5 55
5. Lke-SZ-5 SZ 800 30 40 50 0,8 6,0 7,5
6. Lke-SZ-6 SZ 800 30 40 50 0,8 4,0 7,5
7. Lke-SZ-7 SZ 1000 30 - 50 0,6 4,5 55
8. Lke-O-1 0 700 30 30 50 0,6 3,5 55
9. Lke-O-2 0 550 30 30 50 0,6 3,5 55
10. Lke-O-3 0 600 30 - 50 0,6 3,5 55
11. Lke-O-4 o] 700 30 30 50 0,6 3,5 5,5/6,5*
12. Lke-Z-1 Z 400 30 30 50 0,6 3,5 55
13. Lke-O-5 0 700 25 25 50 0,6 3,5 55
* Az dvezetben megengedett épiiletmagassag
a) legfeljebb 5,5 m, ha az épiilet az oldalsé telekhataron vagy attdl csurgd-tavolsagra van elhelyezve,
b) legfeljebb 6,5 m, ha az épiilet a beépithetd oldalhatartél min. 3,0 m-re van elhelyezve.
3. Falusias lakéteriilet (Lf)
Epitési ovezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
;E ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti
b mod teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Lf-O-1 1000 30 30 40 0,45 4,0 5,5/7,0*
2. Lf-O-2 700 30 30 40 0,45 4,0 5,5/7,0*%

* Az dvezetben megengedett épiiletmagassag
a) legfeljebb 5,5 m, ha az épiilet az oldalso telekhataron vagy attol csurgd-tavolsagra van elhelyezve,
b) legfeljebb 7,0 m, ha az épiilet a beépithetd oldalhatartol min. 3,0 m-re van elhelyezve.

124 Kiegészitette a 10/2018. (V.31.) or. és a 7/2019. (V.31.) or. 8. melléklete; hatalyos: 2019. julius 24-t61
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4. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt

5.

125

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
E Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
E ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti LEm”
2 méd teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb | legfeljebb
m? % % % m?/telek m? m m
1. Vit-1 SZ* 1000 45 60 30 1,2 4,0 K/10,0*
2. Vit-2 o* 550 30/40* 60 40/30* | 0,6/1,0* 4,0 |5,5/7,0%*
3. Vit-3 SZ 1000 30 40 30 0,9 3,0 7,5
4. Vt-4 SZ* 300 75 75 10 15 4,0 K/10,0*
5. Vt-5 SZ 3000 45 60 10 0,9 4,0 10,0
6. Vit-6 SZ* 2000 75 75 10 15 4,0 7,5
7. Vit-7 O 700 30 40 50 0,6 3,5 6,5
8. Vit-8 SZ 900 30 30 40 0,8 3,5 7,0
* Az épitési vezetre vonatkoz6 kiegészitéssel
** Az 6vezetben megengedett épiiletmagassag
a) legfeljebb 5,5 m, ha az épiilet az oldalso telekhataron vagy attol csurgo-tavolsagra van elhelyezve,
b) legfeljebb 7,0 m, ha az épiilet a beépithetd oldalhatartol min. 3,0 m-re van elhelyezve.
Intézményi vegyes teriilet (Vi)
Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
E ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti »Em”
2 méd | teriilete felett alatt feliilete mutato6 legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Vi-SZ-1 SZ 1500 35 50 30 1,0 6,0 7,5
2. Vi-SZ-2 SZ 2000 40 50 20 1,0 6,0 12,0
3. Vi-SZ-3 SZ 1000 30 45 30 0,85 4,5 7,5
4. Vi-SZ-4 SZ 3000 35 50 30 1,35 6,0 13,0
5. Vi-SZ-5 SZ 5000 25 35 25 15 6,0 18,0
6. Vi-SZ-6 SZ 2200 35 50 30 1,0 6,0 9,0
7. Vi-SZ-7 SZ 20000 35 50 20 1,2 6,0 15,0
8. Vi-SZ-8 SZ 5000 45 65 25 2,5 6,0 15,0*
9. Vi-SZ-9 SZ 3000 35 40 30 1,0 45 9,0
10. Vi-Z-10 Z 3500 40 90 20 2,0 6,0 25,0
11. Vi-SZ-11 SZ 800 35 35 30 1,0 3,0 75
12, Vi-SZ-12 SZ 2500 40 40 25 1,2 6,0 13,5
13. Vi-SZ-13 SZ 3000 35 40 25 15 45 12,5
14, Vi-SZ-14 SZ 2200 35 50 30 1,0 6,0 12,0
* Az épitési dvezetre vonatkozo kiegészitéssel
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)*?’
Epitési ovezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
_§ ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti ,Em”
E mod teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Gksz-SZ-1 SZ 3000 45 45 20 1,0 3,0 13,0
2. Gksz-SZ-2 SZ 1500 35 35 30 1,0 3,0 9,0
3. Gksz-SZ-3 SZ 10.000 50 50 20 1,0 3,0 15,0
4. Gksz-SZ-4 SZ 2000 55 55 20 2,0 6,0 20,0
5. Gksz-SZ-5 SZ 1000 35 35 30 0,7 3,0 7,5

125 Kiegészitette a 18/2022. (X.27.) or. 8. §-a, a 12/2025. (I1.27.) 6r. 2. §-a; hatalyos: 2025. februar 28-t6l
126 Kiegészitette a 18/2022. (X.27.) &r. 8. § (2) bek.-e; hatalyos: 2022. november 26-t6]
127 Médositotta a 4/2022. (11.03.) 6nk. rendelet 3. §-a; 1/2024. (1.15.) 6r. 3. §-a; hatalyos: 2024. szeptember 19-t61
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Epitési ovezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassiga
_§ ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti ,Em”
E moéd teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb | legfeljebb
& m? % % % m?/telek m? m m
6. Gksz-SZ-6 SZ 3000 10 10 50 0,1 3,0 4,5
6.a Gksz-SZ-7 SZ 10.000 45 45 20 1,0 3,0 20,0
6.b Gksz-SZ-8 SZ 3000 45 45 20 1,0 3,0 15,0
7. Gksz-SZ-R1 SZ 2500 45 45 20 1,0 4,0 14,0
8. Gksz-SZ-R2 SZ 5000 40 40 20 1,0 4,0 14,0
9. Gksz-SZ-R3 SZ 5000 10 10 50 0,1 3,0 4,5
10.| Gksz-SZ-R4 SZ 10.000 10 10 50 0,1 3,0 4,5
11.| Gksz-SZ-R5 SZ 10.000 50 50 25 1,0 3,0 15,0
7. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)
Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
E ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti LEm”
2 méd | teriilete felett alatt feliilete mutato6 legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Gip-SZ-1 SZ 3000 45 45 25 1,0 3,0 12,0
2. Gip-SZ-2 SZ 1500 40 40 25 1,0 3,0 9,0
3. Gip-SZ-3 SZ | 10.000 35 35 25 1,0 3,0 13,0
8. Beépitésre szant kiilonleges teriilet (K)
Epitési ovezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
5 ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti »Em”
E mod teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. K-Sp SZ | 10.000 10 - 40 0,1 3,0 8,0
(12,0)*
2. K-Lsp SZ 10.000 10 - 60 0,15 3,0 7,5
3. K-Re-1 SZ 4000 25 - 40 0,7 45 75
4. K-Re-2 SZ 5000 40 60 40 1,6 45 10,5
5. K-Szv SZ 10.000 40 - 40 04 3,0 55
6. K-Mg SZ 10.000 25 15 40 0,25 3,0 6,0
* Sport célu épiilet esetén
9. Kozlekedési és kozmiiteriiletek
Ovezet A telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
.§ ovezeti jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti ,Em”
2 mod | teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. KOu-P SZ 1500 30 45 20 0,5 3,0 7,5
2. KOk-VA SZ 1500 30 45 20 0,5 3,0 7,5
10. Zoldteriiletek ovezetei (Z)
Ovezet A telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
_E ovezeti jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti ,Em”
E mod teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Zkp SZ 10.000 3 50 70 0,03 3,0 4,0
2. Zkk SZ 1000 3 45 60 0,03 3,0 4,0
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11. Erdoteriiletek ovezetei (E)

Ovezet A foldrészlet kialakithato Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassiga
.E ovezeti jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti ,»Em”
Z mod | teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Ev SZ 1500 - - 90
2. Eg SZ | 10.000* 0,5 1,0 90 0,005 3,0 4,5
/1500
3. Ek SZ 1500 5 10 85 0,05 3,0 4,5
* A legkisebb beépithetd erdétag teriilete
12. Mezégazdasagi teriiletek ovezetei (Ma)
Ovezet A foldrészlet kialakithato Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassiga
_5 ovezeti jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti »Em”
Z méd teriilete felett alatt feliilete mutato6 legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Mk-1* SZ 10000 35 35 30 0,6 3,0 55
2 Mk-1 SZ | 30000** 3 3 80 0,5 3,0 55
3. Mk-2 SZ 1500 - - - - - -
* Birtokkozpont esetén
** A kialakithatdé — nem beépithetd - foldrészlet legalabb 1500 m2.
Ovezet A foldrészlet kialakithato Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassiga
E ovezeti jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti »Em”
2 mod | teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. M4-1* SZ 10000 35 35 30 0,6 3,0 55
2. Ma-1 SZ | 50000** 3 3 90 0,06 3,0 55
3. Ma-2 SZ 5000 - - 90 - - -
* Kizarolag birtokkdzpont esetén
*% A kialakithaté — nem beépithetd - foldrészlet legalabb 5000 m?.
13. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
Ovezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassiga
_§ ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti »Em”
E mod teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. V-M - - - - - - -
2. V-B SZ - 9 - 85 0,09 25 45
14. Természetkozeli teriilet 6vezete (Tk-1)
Ovezet A telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga
E ovezeti jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti ,L,Em”
2 méd teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Tk-1 - | 5.000 - - - - - -
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15. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb)'2®

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
Beé- legnagyobb legkissbb | Legnagyobb magassaga

.E ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti LEm”
Z méd teriilete felett alatt feliilete mutatd legalabb | legfeljebb
3 m? % % % m?/telek m? m m
1. Kb-Re SZ 5000 5 5 80 0,1 3,0 55
2. Kb-B SZ 5000 5 5 80 0,05 2,5 4,5
3. Kb-T SZ | 10.000 5 5 40 0,1 3,0 55
4. Kb-Mg SZ | 10.000 5 5 40 0,05 2,5 55
5. Kb-V SZ 5000 5 5 80 0,1 3,0 55

128 Modositotta a 4/2022. (11.03.) 6nk. rendelet 3. §-a; hatalyos: 2022. februar 04-t61
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2/A. és 2/B. melléklet a 6/2016. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelethez

2/A. melléklet'?®: a Szabalyozasi Terv jellemzdéen a belteriileti szelvényei M=1: 2.000
méretaranyban, 2/A-1.-t01 2/A54. tartd sorszamozassal kiilon tervlapokon

2/B. melléklet’®’: a Szabalyozasi Terv jellemzden a kiilteriileti szelvényei M=1: 4.000
méretaranyban, 2/B-1.-t61 2/B-5.-ig és 2/B-8.-t0l 2/B-16.-ig tarté sorszamozassal kiilon
tervliapokon

129 Modositotta: 8/2017. (IV.26.) 6r.,a 10/2018. (V.31.) 6r., a 12/2018. (1X.05.) 6r., a 7/2019. (VI1.24.) ér., és a
10/2020. (VIL.27.) 6r. 3. § (1) bekezdése és az 1/2022. (1.19.) or. 1. §-a; hatalyos: 2022. januar 20-t6l

130 Modositotta: 8/2017. (IV.26.) 6r., a 10/2018. (V.31.) &r., a 7/2019. (V1.24.) ér. a 10/2020. (VIL.27.) ér. 3. §
(1) bekezdése; a 15/2020.(X11.22.) rendelet 4.§-a, az 1/2022. (1.19.) or. 1. §-a, 1/2024. (1.15.) 1. §-a; hatalyos:
2024. szeptember 19-t61
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3. melléklet™! a 6/2016. (1V.28.) onkormdnyzati rendelethez

Elovasarlasi joggal érintett telkek

Sor- | Cim: Hrsz.: Telepiilésfejlesztési vagy rendezési

szam: cél:
1. Kéroly u. 3. 2262 oktatasi intézmény fejlesztése
2. Telepi ut 29. 2273 oktatési intézmény fejlesztése
3. Kolcsey u. 5. 1957 oktatasi intézmény fejlesztése
4. Maria u. 1/a. 1663 bolcsdde telekbdvités
5. Magdolna u.4. 1627 bolcsdde telekbovités
6. | Kérolyu. 4. 1625 bolcsdde telekbdvités
7. Jokai Mor u. 38. 752 oktatési intézmény fejlesztése
8. Jokai Mor u. 40. 751 oktatasi intézmény fejlesztése
9. Jokai Mor u. 42. 748 oktatési intézmény fejlesztése
10. | F6 1t 88. 746 oktatasi intézmény fejlesztése
11. | Toldy F. u. 44. 4800/1 | oktatasi intézmény fejlesztése
12. | Toldy F. u. 44.b. 4801 oktatasi intézmény fejlesztése
13. | Toldy F. u. 44.a. 4802 oktatasi intézmény fejlesztése
14. | Deak F. u. 37. 4831/1 | oktatasi intézmény fejlesztése
15. | Deédk F. u. 39. 4830/1 | oktatasi intézmény fejlesztése
16. | Deak F. u. 41. 4829/1 | oktatasi intézmény fejlesztése
17. | Dedk F. u. 22. 4671 ovoda telkének bdvitése
18. | ToldyF. 33. 4665/2 | dvoda telkének bovitése
19. | E6tvos u. 15. 2354 telepiilésfejlesztés
20. | Adamu. 1. 1555 egészségligyl intézmény fejlesztése
21. | Adamu. 3. 1554 egeszsegligyl intézmény fejlesztése
22. | Adamu. 5. 1546 egészségiigyi intézmény fejlesztése
23. | Adamu. 4. 1530 egészségiigyi intézmény fejlesztése
24. | Telepi u. 64. 1525 egészségiigyi intézmény fejlesztése
25. | Telepi u. 62. 1524 egészségiigyi intézmény fejlesztése
26. | Liliom u. 6. 1527 egészségiigyi intézmény fejlesztése
27. | Liliom u. 8. 1526 egészségiigyi intézmény fejlesztése
28. | Dézsa Gyorgy ut 48. 4919/2 | egészségiigyi intézmény fejlesztése
29. | Kisfaludy Karoly u. 11. 2378 6vodabdvités

181 Modositotta a 10/2018. (V.31.) or., és a 10/2020. (VIL.27.) r. 4. §-a; hatalyos: 2020. augusztus 26-t6l
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4. melléklet™? a 6/2016. (1V.28.) onkormdnyzati rendelethez

Kiegészité eloirassal érintett teriiletek lehataroldsa

132 Médositotta a 10/2018. (V.31.) ér. 5. § (3) bekezdése; hatalyos: 2018. junius 30-t6l
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Szallashely létesitése

5. melléklet®® a 6/2016.(1V.28.) rendelethez

Az ovezetet meghatarozo teriiletfelhasznalas
: . Lk jelt Lke jelt Lf jela Vit jelti Vi jelt Gksz jeli | K-Spjelit | K-Lspjelii | K-Rejelii | Kou-P Kb-Re
A VESZ 27/ A8 (D) b?keZdese kisvarosi | kertvarosi | falusias telepiilés | intézmé- kereske- | sportolasi | lovassport | rekredcids | autopalya | jelii beép.
szerinti rendeltetések lakoteriilet | lakoteriilet | lakoteriilet | kdzponti nyi delmi - célu kiilénleges | kiilonleges | pihend | nem szant
tertilet teriilet szolgaltatd | kiilonleges tertilet teriilet kozlek. rekreéacios
teriilet teriilet Ovezet teriilet
aa) | szalloda - - - + + + - + - - -
ab) panzid - - +* +* + + + + + + +
ac) | kemping - - - - - + - + + . +
a) kozosségi szallashely
ad) | (turistaszallo, diakszallo, - - - L S S i + - + - - -
munkasszallo, stb.)
ae) | egyéb széllashely - - +* +* +* + - - - . .
af) | magén szallashely - - +* +* +* - - - - - -
ba) | gyermek- és ifjusagi tabor - - - - - - + - + - +
b) bb) pihenrc'ihéz’ (munkésszéllés, . . } s . + + + + ) i
vendégszallas)
bc) | diakotthon, kollégium - + + + + - - - - - .
bd) sportszalld - - - - - - + + + - -
ca) apolz}st, gondozast nyujté i} + . + + i i i + i i
c) létesitmény
cb) | hajl¢ktalan-szallo - - - - - - - - - - -
szallas jellegli épiilet vagy
d) | épliletrész, tobb rendeltetési + +* +* +* +* - - - - - -
egységgel

¥ létesithetd, =" nem létesitheto,
** kivéve munkasszallo, munkasszallas

[ ] AVESZ27/A.§ (3) bekezdése szerinti feltételekkel létesithetd

133 Kiegésziitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 12.§ a) pontja, hatalyos 2020. majus 26-t6]

* az épitési Ovezeti eldirasok figyelembe vételével
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6. melléklet*** a 6/2016. (IV.28.) énkormdnyzati rendelethez

Az épitmények, ondllo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii haszndlatihoz
sziitkséges, elhelyezendd személygépkocsik, autobuszok és kerékparok
szamdnak megdllapitdsa

|. Személygépjarmiivek:

Elhelyezend6
Rendeltetés személygépjarmiivek
szama

1. | lakasonként 2
kereskedelmi, vendéglato - beleértve a terasz, kerthelyiség
2.a | terlletét is - és szolgaltatd 6nalld rendeltetési egységnél 100 1
m? brutt6 alapteriiletig minden megkezdett 20 m?-¢ utan
kereskedelmi, vendéglato - beleértve a terasz, kerthelyiség
teriiletét is - €s szolgéltatd 6nallo rendeltetési egységnél a
100 m? feletti brutt alapteriilet minden megkezdett 30 m2-e
utan
szallasépiilet minden vendégszobaja utan,
szallas jellegli épiilet vagy épiiletrész minden 6nalld
rendeltetési egysége utan (kivéve a gyermek-¢s ifjuisagi
tabor, didkszallo, sportszalld, apolast, gondozést ny1;td
intézmény, pihen6haz - munkasszalld, vendéghaz -,
hajléktalanszallo)
az alap- és kozépfoku oktatasban résztvevok szamara
szolgalo kollégium, gyermek-¢s ifjusagi tabor, diakszallo,
sportszalld, apolast, gondozast ny(jto intézmény minden 20
féréhelye utan
a pihendhaz (munkasszalld, vendéghéz) minden 4 féréhelye
utan
a 3.a, 3.b és 3.c alatti 6nallo rendeltetési egység irodai
3.d  helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete 1
utan
bolcsdde, alap- €s kdzépfokl nevelési, oktatasi onallo
4. | rendeltetési egység minden foglalkoztatdja vagy tanterme 1
utan
kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési
5. | egység — egyhazi kozpont kivételével, ahol a féréhelyszam 1
értelmezhetd — minden 10 féréhelye utan
kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési
6. | egység — ahol a fér6helyszam nem értelmezhetd - minden 1
megkezdett 100 m? netto alapteriilete utan
lelatoval nem rendelkezd sportolds, strandolas céljat szolgalo
0nall6 rendeltetési egységek minden 10 féréhelye utan
lelatoval rendelkezd sportolés, strandolas céljat szolgélo
onallo6 rendeltetési egységek minden 30 féréhelye utan

2.bt

3.a

3.b

3.c

7.a

7.b

13 Kiegészitette a 4/2020.(V.11.) rendelet 12.§ b) pontja, hatalyos 2020. majus 26-t61
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igazgatasi, nem fekvibeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld
8. | rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? nettd 1
alapteriilete utan
ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység helységei

% alapteriiletének minden megkezdett 150-m?-e utan .

10 raktarozasi 6nallo rendeltetési egység alapteriiletének minden 1
" | megkezdett 500 m?-e utdn

11 kozforgalmu vasuti személykozlekedés céljat szolgalo 1

egységek esetén minden 500 lakos utdn
irodai jellegli rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra

12. | szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd 1
alapteriilete utan

1 A 253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozo eldirasai
figyelembe vételével

11. Autébuszok:
Rendeltetés Elhelyezend6
autobuszok szama
1.  széllasépiilet minden 75 féréhelye utan 1
5 kulturalis ¢és k6zosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység 1
" minden 200 féréhelye utan
3. | 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztato ipari, raktarozasi 1
telephelyeken minden 200 dolgoz6 utan
4. | 500 férohelyet meghalad¢ lelatoval rendelkezd sportlétesitmény 1
esetén minden 200 féréhely utan
1I1. Kerékparok:
Rendeltetés Filhel’yezend,o
kerékparok szama
l.a | 1 vagy 2 lakasos épiilet esetén, lakasonként 2
1.b | 3-nal tobb lakasos épiilet esetén, lakasonként 1
24 kereskedelmi és szolgaltatd onallo rendeltetési egységnél 1000 1
' m? brutto alapteriiletig minden megkezdett 75 m2-e utan
kereskedelmi és szolgaltatd 6nallo rendeltetési egységnél a
2.b | 1000 m? feletti brutté alapteriilet minden megkezdett 250 m?-e 1
utan
2c vendéglatoegység fogyasztoterének minden megkezdett 75 m? 5

alapteriilete utan
szallasépiilet minden 15 vendégszobaja utan,
szallas jellegl épiilet vagy épiiletrész minden 4 6nallo
3.a | rendeltetési egysége utan (kivéve a gyermek-és ifjusagi tabor, 2
diakszallo, sportszallo, apolast, gondozast nyjtod intézmény,
pihendhédz - munkasszallo, vendéghaz -, hajléktalanszallo)
az alap- és kozépfoku oktatasban résztvevok szamara szolgalo
3.b | kollégium, gyermek-és ifjisagi tabor, diakszallo, sportszallo, 1
apolast, gondozést nyljtd intézmény minden 20 féréhelye utdn
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3.c

3.d

7.a

7.b

10.

11.

12.

a pihen6haz (munkésszalld, vendéghaz) minden 15 féréhelye
utan

a 3.a, 3.b és 3.c alatti 6nallo rendeltetési egység irodai
helyiségeinek minden megkezdett 100 m? nett6 alapteriilete
utan

bolcsdde, alap- és kozépfokl nevelési, oktatasi 6nallo
rendeltetési egység minden foglalkoztatdja vagy tanterme utan
kulturalis és kdzosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység
— egyhazi kdzpont kivételével, ahol a féréhelyszam
értelmezhetd — minden 10 férdhelye utan

kulturalis és k6zosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység
— ahol a féréhelyszam nem értelmezhet6 - minden megkezdett
100 m? nett6 alapteriilete utan

lelatoval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat szolgalo
6nallo rendeltetési egységek minden 20 féréhelye utan
lelatoval rendelkezd sportolds, strandolas céljat szolgalod 6nalld
rendeltetési egységek minden 20 féréhelye utan

igazgatasi, nem fekvibeteg-ellatod egészségiigyi onalld
rendeltetési egységek minden megkezdett 100 m? nett6
alapteriilete utan

ipari (lizemi) 6nall6d rendeltetési egység minden megkezdett 10
munkahelye utan

raktarozasi 6nallo rendeltetési egység alapteriiletének minden
megkezdett 2000 m?-e utan

kozforgalmu kozosségi kozlekedési megallohelyenként
minimum

irodai jellegli 6nall6 rendeltetési egységek huzamos
tartozkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 100
m? nett6 alapteriilete utdn
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1. fiiggelék a 6/2016. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelethez

A Kkulturalis orokség védelmérdl szolo torvény erejénél fogva védelem alatt allo,
nyilvantartott régészeti leléhelyek jegyzéke

- A Koétv. 11. §-a alapjan a nyilvantartott régészeti lelShelyek a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt
allnak. Erre valo tekintettel a telepiilésfejlesztés soran megvalositando, foldmunkaval jaré beruhizasokat az
alabbi jogszabalyok figyelembevételével kell tervezni:

- A nyilvantartott régészeti lelohelyeken megvalosulod tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére
iranyulé szakhatosagi eljarasokban a Korm. rendelet 3. § a) pontja és 1. szamu mellékletének 13. pontja
alapjin a Korm. rendelet 64. {-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében hatésagunkat (Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily) szakhatésigként meg kell
keresni.

- A Korm. rendelet 4. § (1) bekezdésének értelmében nyilvantartott régészeti lel6helyen dllapotromlassal jard
tevékenység csak engedéllyel végezheto.

- A Kétv. 19. § (1) bekezdése és a Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése szerint a foldmunkaval jard
fejlesztésekkel (beleértve az erdStelepitést és -irtast is), beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti lelGhelyeket
lehetSleg el kell keriilni. A Kotv. 22. § (1) bekezdés értelmében a nyilvantartott régészeti lel6helynek a
beruhazassal kapcsolatos foldmunkaval érintett részén az 6rékségvédelmi hatosag altal elSirt modszerekkel
megel6z6 (régészeti megfigyelés, proba-, és teljes feliilet) feltarast kell végezni.

- A Kotv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében régészeti megfigyelést kell elSirni, ha a tervezett
tevékenység nem vagy csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott régészeti lelGhelyet és a régészeti
6rokség elemeit; ha a régészeti 6rokség elemeinek elGfordulisa szotvanyos; ha a beruhdzassal kapcsolatos
foldmunka mélysége nem éri el a régészeti 6rokségi elemek jelentkezési szintjét; ha a nyilvantartott régészeti
leléhely beruhdzassal érintett teriiletét korabban foldmunkaval bolygattik, illetve ha a beruhizis miszaki
jellege miatt a régészeti feladatellatis mas modon nem végezheté el. A foldmunkik kézben végzendd
régészeti megfigyelés (Kotv. 7. § 36. pont) célja a beruhazis foldmunkajanak régész altal a helyszinen torténd
folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a régészeti bontémunka elvégzése és dokumentilisa.

- A Kétv. 22. § (3) bekezdésének b) pontja szerint probafeltirist lehet elSirni, ha elSzetes régészeti
dokumentacié nem éll rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabilyban meghatirozottak szerint nem
végeztek probafeltarist, tovabba foldkiemeléssel nem jaré alapozasi technikival tervezett beruhazas valosul
meg, illetve a nyilvantartott régészeti lelohely jellege, intenzitisa, térbeli kiterjedése vagy rétegsora nem
ismert. A Kotv. 22. § (3) bekezdésének c) pontja alapjan teljes feliletl feltirist irhat6 el, amennyiben a
beruhdzassal érintett lel6hely vagy lelohelyrész hazank multjanak kiemelkedé fontossagu forrasa, illetve ha a
beruhizas torténeti virosmag teriletén valosul meg, tovibba — a Kétv. 22. § (3) bekezdésének d) pontja
szerint — ha a feltiras a tudominyos ismereteket varhatoan jelentSs 4 eredményekkel gazdagitja, a hatosag a
Kotv. 22. § (4) bekezdése alapjan a régészeti feladatokat a lelShely kiilonb6z6 részei vonatkozasaban eltéréen

is meghatarozhatja.
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- A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrdl a Kotv. 20. § (4) bekezdése és a Kotv. 22. § (5)
bekezdésének a) pontja rendelkezik. Vecsés Viros kozigazgatasi teriiletén megel6zo feltirds végzésére
gytjtéteriiletében érintett teriileti muzeumként a Ferenczy Mizeum (2000 Szentendre, Kossuth Lajos u 5.)
jogosult. A megel6z6 feltirdsra a feltdrisra jogosult szerv és a beruhdzo kozott szerz6déskoést a Kotv. 22. §
(10) bekezdése, a beruhizoé kéltségviselését a Kotv. 19. § (3) és (4) bekezdése irja el6.

- A beruhizé kéltségviselését a Kotv. 19. § (3) bekezdése itja el6. A Kotv. 19. § (4) bekezdése értelmében a
régészeti feladatellatis hat6sigi ar alapjin végezhetS. A hatosigi drakat a Korm. rendelet 5. melléklete

tartalmazza.

- A Kbtv. 22. § (2) bekezdése szerint a foldmunkaval jaré beruhazasok elGkészitése soran el6zetes régészeti
dokumenticié (a tovabbiakban: ERD) készithet6, kilonosen a foldteriilet-kivalasztashoz és nyomvonal-
kijeloléshez; nem nagyberuhazas esetén a beruhdz6 az ERD készitésével feltarasra jogosult intézményt bizhat

meg.

- Amennyiben régészeti lelShelynek nem minésilé teriileten foldmunkak soran viratlan régészeti lelet vagy
emlék keriil elé, a Kotv. 24. §-aban foglaltak szerint kell eljarni.
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39853 Homok- | 0165/10, 0165/11, 0165/12, 0165/13, 0165/60, 0165/7, 0165/70, 0165/72, 0165/76, 0165/77, 0165/78, 0165/79, 0165/80, 0165/9, 0165/102, 0165/101, 0165/82,
banya | 0165/83
Mo 0228/14, 0228/15, 0228/16, 0228/19, 0228/22, 0228/36, 0228/37, 0228/41, 0228/44, 0228/46, 0228/49, 0228/50, 0228/53, 0228/57, 0228/58, 0228/60, 0228/61,
48308 36.
,, 0228/62, 0228/59, 0228/45
lelShely
Kertek- 5591, 5597, 5590, 5592, 5593, 5594, 5598, 5605, 5601/5, 5607, 5601/4, 5601/3, 5601/2, 5609, 5608, 5601/6, 02/2, 02/1, 02/3, 02/4, 02/5, 02/6, 08/11, 04/3, 04/2,
53759 alja | 04/1, 04/4, 04/5, 04/6, 04/7, 03, 08/1, 08/2, 08/3, 08/4, 08/10, 04/8, 08/12, 5600, 04/9, 04/10, 04/11, 04/12, 04/13, 04/14, 04/19, 04/20, 04/21, 04/17, 04/18, 06/8,
" | 06/7, 06/6, 06/5, 06/4, 06/3, 06/2, 06/1, 08/20, 08/21, 08/22, 08/23, 08/24, 05, 02/7, 02/8, 02/9, 02/10, 07, 5604, 5589
53763 ﬁﬁ:ﬁlr 010, 08/1, 08/10, 08/11, 08/12, 08/13, 08/14, 08/15, 08/16, 08/17, 08/18, 08/2, 08/3, 08/4, 08/5, 08/6, 08/7, 08/8, 08/9
Vecsés,
53764 3. 6110
lel6hely
Vecsés,
53765 5. 0284/6
lel6hely
Vecsés,
53766 6. 0298/10
leléhely
Vecsés,
53767 7. 0294/37, 0292/3, 0292/35, 0292/36, 0292/37, 0292/38, 0292/39, 0292/61, 0292/62, 0294/38, 0294/39, 0294/40, 0298/14, 0293, 0297, 0294/41, 0292/63
leléhely
53768 | Vecsés, |0294/41,0294/42,0297, 0294/3
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8.
leléhely

53769

Vecsés,
9.
leléhely

0294/42

53770

Vecsés,
10.
leléhely

6066/10, 6066/7, 6066/9, 6069/1, 6069/3, 6070/1, 6070/6, 6070/7, 6071/1, 6071/2, 6071/6, 6072/1, 6072/10, 6072/2, 6072/3, 6072/8, 6072/9, 6074/1, 6074/10,
6074/12, 6074/4, 6074/5, 6074/6, 6070/2, 6074/7, 6068/8, 6068/10, 6068/12, 6071/7, 6069/2, 6068/11, 6068/9, 6068/4, 6068/7, 6068/3, 6068/6, 6068/5, 6068/2,
6068/1

53771

Vecsés,
11.
lelGhely

6065/10, 6065/11, 6065/8, 6065/9, 6067/1, 6067/3, 6074/7, 6074/8

53772

Vecsés,
14.
lelOhely

0271

53773

Vecsés,
15.
leléhely

0273

53774

Vecsés,
16.
lelShely

0273

53775

Vecsés,
17.
leléhely

0271, 0272,0273

53776

Vecsés,
18.
lel6hely

0273,0271, 0272

53777

Vecsés,
19.
lel6hely

0271

53778

Vecsés,
20.
lel6hely

0271

53781

Vecsés,
21.
leléhely

0271

53782

Vecsés,
22.

0271
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leléhely

53783

Vecsés,
23.
leléhely

0261/7, 0261/8, 0261/9, 0258, 0257/27, 0257/28, 0257/29, 0257/30, 0261/10, 0261/6

53784

Vecsés,
24,
leléhely

0257/29

53785

Vecsés,
25.
leléhely

0257/25, 0257/26

53786

Vecsés,
26.
lelOhely

0257/10, 0257/11, 0257/12, 0257/13, 0257/14, 0257/15, 0257/16, 0257/17, 0257/9

53787

Vecsés,
27.
lelOhely

0257/19

53788

Vecsés,
28.
lelOhely

0258, 0257/1, 0259/2, 0259/5, 095, 086, 082, 089, 096, 084/5

53789

Vecsés,
29.
leléhely

0261/4

53790

Vecsés,
30.
leléhely

0261/4

53791

Vecsés,
31.
leléhely

0248/13, 0248/14, 0248/15, 0248/16, 0248/17, 0248/18, 0248/19, 0248/20, 0248/21, 0248/22, 0248/23, 0248/24, 0248/25, 0248/26, 0248/27, 0248/28, 0248/29,
0248/30, 0244/2, 0247

53792

Vecsés,
32.
lel6hely

0248/12, 0248/13, 0248/14, 0248/15, 0248/16, 0248/3, 0248/11

53798

Vecsés,
34.
leléhely

0235/1, 0235/2, 0235/3, 0259/3

53801

Vecsés
37.
leléhely

0224/13, 0224/14, 0224/15, 0224/19, 0224/20, 0224/3, 0224/4, 0224/5, 0224/6, 0224/7, 0224/8, 0224/9, 4232/17, 0224/10, 0224/11, 0224/12, 0221, 4231

53802

Vecsés

4232/16, 4232/17
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38.

leléhely
Vecsés,
53803 39. 4232/12, 4232/13, 4232/14, 4232/15
leléhely
Vecsés,
53804 40. 0226/10, 0226/11, 0226/12, 0226/13, 0226/14, 0226/15, 0226/16, 0226/2, 0226/3, 0226/4, 0226/5, 0226/6, 0226/7, 0226/8, 0226/9
leléhely
0218/45, 0218/46, 0218/47, 0218/48, 0218/49, 0218/5, 0218/50, 0218/51, 0218/52, 0218/53, 0218/54, 0218/55, 0218/56, 0218/6, 0218/7, 0218/8, 0218/9, 0218/57,
Vecsés, |0218/96, 0219, 0221, 0222/1, 0222/10, 0222/11, 0222/12, 0222/13, 0222/14, 0222/2, 0222/3, 0222/4, 0222/5, 0222/6, 0222/7, 0222/8, 0222/9, 0223, 0224/5, 0224/6,
53805 41. 022417, 0224/8, 0224/9, 0224/10, 0224/11, 0224/12, 0224/13, 0224/14, 0224/15, 0218/1, 0218/2, 0218/3, 0218/4, 0218/10, 0218/11, 0218/12, 0218/13, 0218/14,
leléhely | 0218/15, 0218/16, 0218/19, 0218/17, 0218/18, 0218/20, 0218/21, 0218/22, 0218/23, 0218/24, 0218/25, 0218/26, 0218/27, 0218/28, 0218/29, 0218/30, 0218/31,
0218/32, 0218/34, 0218/33, 0218/35, 0218/36, 0218/37, 0218/38, 0218/39, 0218/40, 0218/41, 0218/42, 0218/43, 0218/44, 0218/101, 0218/102, 0218/105, 0217/3
Vecsés,
53806 42. 0182/42
leléhely
Vecses, 0195/2, 0208, 0206/10, 0206/11, 0206/12, 0206/13, 0206/14, 0206/15, 0206/17, 0206/18, 0206/19, 0206/20, 0206/21, 0206/22, 0206/4, 0206/5, 0206/6, 0206/7,
53807 43.
,, 0206/8, 0206/26
lelShely
Vecsés,
53808 44, 0209/12, 0209/13, 0209/14, 0208, 0191/1, 0191/2
leléhely
Vecsés,
53809 45, 0182/24, 0182/25, 0182/26, 0181, 0190, 0193/7
lel6hely
Vecsés,
53810 48. 055
lel6hely
Vecsés,
53931 52. 047/19, 046/7, 6139
lel6hely
Vecsés,
53932 53. 043/7, 043/8, 043/9, 055, 046/7, 6140
leléhely
Vecsés,
53933 56. 077/18, 077/19, 072/50
leléhely
53934 | Vecsés, |0142/26,0142/27,0122/16
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58.
leléhely

53935

Vecsés,
59.
leléhely

0218/64

53936

Vecsés,
62.
leléhely

077/1, 077/2, 072/50

53937

Vecsés,
63.
lelGhely

0271

53938

Vecsés,
64.
lelOhely

0304/29, 0304/39, 0304/40, 0304/41, 0304/42, 0304/43, 0304/44, 0304/45, 0304/46, 0304/47, 0304/48, 0304/49, 0304/50, 0304/51, 0304/52, 0304/53, 0304/54,
0304/55, 0304/56

53939

Vecsés,
68.
lelOhely

0242/23, 0276/3

53941

Vecsés,
70.
lelOhely

0257/5

53942

Vecsés,
71.
leléhely

0254/5

53943

Vecsés,
72.
leléhely

0259/3

53944

Vecsés,
74.
lel6hely

0261/22, 0262, 0263/1, 0263/2, 0263/3, 0263/4, 0263/5

53945

Vecsés,
75.
lel6hely

0261/17, 0261/18, 0261/19

53946

Vecsés,
76.
leléhely

0261/6

53948

Vecsés,
78.

0195/2, 0195/3, 0208

70




leléhely

Vecsés,
53949 79. 0191/12, 0191/10, 0191/11, 0191/13, 0191/14, 0194
leléhely
Vecsés,
53950 80. 0191/6
leléhely
Vecsés,
53951 81. 0193/16, 0193/15
leléhely
Vecsés,
53952 82. 0195/15, 0195/16, 0195/18
lelOhely
0215/70, 0215/71, 0215/72, 0215/73, 0215/74, 0215/75, 0215/76, 0215/77, 0215/78, 0215/79, 0215/80, 0215/81, 0215/82, 0215/83, 0215/84, 0215/94, 0215/95,
0215/96, 0215/97, 0215/98, 0215/99, 0215/100, 0215/101, 0215/102, 0215/103, 0215/104, 0215/105, 0215/106, 0215/108, 0215/110, 0213, 0214/1, 0215/2, 0215/3,
Vecsés 0215/4, 0215/5, 0215/7, 0215/6, 0215/16, 0215/17, 0215/18, 0215/19, 0215/20, 0215/21, 0215/22, 0215/23, 0215/24, 0215/25, 0215/26, 0215/27, 0215/69, 0215/111,
53953 83, > 10215/112, 0215/113, 0215/114, 0215/115, 0215/116, 0215/117, 0215/118, 0215/119, 0215/120, 0215/121, 0215/122, 0215/123, 0215/125, 0215/126, 0215/127,
leléhely 0215/128, 0215/131, 0215/134, 0215/135, 0215/137, 0215/140, 0215/143, 0215/146, 0215/149, 0215/152, 0215/155, 0215/156, 0215/158, 0215/159, 0215/164,
0215/165, 0215/166, 0215/169, 0215/170, 0215/172, 0215/184, 0215/186, 0215/188, 0215/191, 0215/192, 0215/193, 0212, 0215/60, 0215/130, 0215/132, 0215/168,
0215/124, 0215/129, 0215/174, 0215/138, 0215/176, 0215/141, 0215/150, 0215/153, 0215/178, 0215/180, 0215/147, 0215/144, 1856, 1857, 1858, 0215/162,
0215/182
Vecsés,
53954 84. 0184/2, 0185, 0189/7, 0186/20
leléhely
Vecsés,
53955 85. 0220/25, 0220/32, 0220/33
lel6hely
Vecsés,
53956 86. 0226/39, 0226/40, 0226/41, 0226/42, 0226/43, 0226/44, 0226/45
lel6hely
Vecsés,
53957 87. 0218/75, 0218/76, 0218/77, 0218/78, 0218/79, 0219
lel6hely
Vecsés,
53958 88. 6063/11, 6063/12, 6063/13, 6063/14, 6063/15, 6063/16, 6063/2, 6063/3, 6063/4, 6074/2, 6064/2, 6064/3, 6064/4, 6064/5
leléhely
53959 Veg;es’ 6065/25, 6065/26, 6065/27, 6065/28, 6065/29, 6065/40, 6065/41, 6065/42
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leléhely

53960

Vecsés,
90.
leléhely

6045/35, 6045/36, 6045/38, 6045/39, 6045/4, 6045/40, 6045/41, 6045/42, 6045/43, 6045/44, 6045/5, 6045/6, 6045/7, 6045/8, 6045/9, 6062, 6075/10, 6075/11,
6075/12, 6075/13, 6075/14, 6075/15, 6075/16, 6075/17, 6075/18, 6075/24, 6075/25, 6075/26, 6075/27, 6075/28, 6075/29, 6075/30, 6075/32, 6075/33, 6075/34,
6075/36, 6075/37, 0310, 5577, 5578/1, 5578/2, 5579, 5580, 5581, 5582, 6045/3, 6045/10, 6075/8, 5583, 6045/2, 6045/11, 6045/12, 6045/13, 6045/14, 6045/15,
6045/16, 6045/17, 6045/18, 6045/19, 6045/20, 6045/22, 6045/23, 6045/24, 6045/25, 6045/26, 6045/30, 6045/31, 6075/4, 6075/5, 6075/6, 6075/43, 6075/44, 6075/45,
6075/46, 6075/47, 6075/49, 6080/6, 6080/7, 6080/9, 6080/10, 6080/11, 6080/12, 6080/13, 6080/14, 6080/16, 02/1, 6075/7, 6075/35

53961

Vecsés,
91.
leléhely

095/79, 095/85, 095/82, 0286/3, 0284/13, 0284/21

53962

Vecsés,
93.
lelOhely

089/11

53963

Vecsés,
94,
lelOhely

0284/6

53964

Vecsés,
95.
lelOhely

0248/10, 0248/11, 0248/7, 0248/8, 0248/9

53965

Vecsés,
96.
leléhely

0248/3, 0248/5, 0248/6, 0248/7, 0248/8, 0248/9

53967

Vecsés,
99.
leléhely

6066/2, 6066/3, 6066/4, 6066/5, 6066/6, 6074/1, 6074/2, 6073/11, 6073/12, 6073/13

53968

Vecsés,
100.
leléhely

0122/47, 0122/48

53970

Vecsés,
104.
lel6hely

033/145, 033/62, 033/63, 033/66, 033/67, 033/68, 033/69

53971

Vecsés,
105.
lel6hely

093/5, 093/6, 093/7

53972

Vecsés,
106.
leléhely

033/9

53973

Vecsés,
107.

072/50
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leléhely

53974

Vecsés,
108.
leléhely

072/50

53975

Vecsés,
109.
leléhely

072/50

53976

Vecsés,
110.
leléhely

072/50

53977

Vecsés,
111.
lelOhely

072/50

56905

Vecsés,
115.
lelOhely

6012/2

56986

Vecsés,
114.
lelOhely

0292/53, 0287/42, 0290/3
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2. fiiggelék™® a 6/2016. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelethez

135 A telepiiléskép védelmérdl szol6 8/2018.(V.31.) or. rendelet 1. melléklete tartalmazza
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3. fiiggelék a 6/2016. (1V.28.) onkormdanyzati rendelethez

Védoteriiletek és védotavolsagok, korlatozasok

Miiszaki biztonsagi (kozlekedési és kozmii nyomvonalak) védéovezetek

Az orszagos kozutak védotavolsagai:

= MO autott és 4. sz. autout 100-100 m az uttengelytdl

= 400. sz. fout, 3104 j. (ecseri) ut, 4602 j. ut kiilteriileti szakaszain és a 46100. j. alacskai titnal
az uttengelyt6l 50-50 m

= tavlati agglomeracios ut tengelyétdl 50-50 m

Az orszagos vasuti halozat védotavolsagai:
= 100. szdmu Budapest-Cegléd vonalon a sz¢ls6 vaganytengelytdl 50,0-50,0 m
= tavlati nagysebességli vasut részére fenntartott sav 30 m, védoteriilete 50-50 m

Vizellatas teriiletén:

= atelepiilés érzékeny vizbazis védelmi teriileti fekvése,

= atelepiilésen lizemeld vizbazisok és azok hidrogeoldgiai védéidomai

A hidrogeologia védoteriiletekre, véddidomokra vonatkozd korlatozasok: a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgéald vizi-létesitmények védelmérdl szolo
123/1997.(VIL.18.) kormanyrendelet 5. szamu melléklete — A védéteriiletek és véddidomok
ovezeteire vonatkozo korlatozasok — szerint.

Szennyvizelvezetés teriiletén:
= a szennyvizatemeld mitargyak és azok védotavolsag igénye miiszaki kialakitastol fiiggden
20 m vagy 150 m atmérdjii kor alaku tertilet

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:
A felszini vizfolyasok, vizlevezetd arkok parti savjat a vonatkozo jogszabalyok — jelenleg a
83/2014.(111.14.) Korm. rendelet - szerint kell biztositani: Onkormanyzati és tarsuldsi
kezelésben 1év6 arok partélétdl 3-3m, a mar elépitett helyeken a nyilt arok karbantartasara az
egyik oldalon legalabb 3m, a masik oldalon legalabb 1m.
= Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag kezelésében levo csatornak:

— Gyadli 1. fécsatorna

— Gyadli 2. fécsatorna

— Gyali 17. csatorna
* Dunavolgyi Vizgazdalkodasi Tarsulat kezelésében levd csatornak:

— Gyali 15. csatorna

— Gyali 16. csatorna

— Gyali 21. csatorna

— 161. csatorna

— 171. csatorna

— 172. csatorna

— 103. csatorna
» U118 varos Onkormanyzat kezelésében levd csatorna:

— 102. csatorna
= Budapest Airport kezelésében levo csatornak:

75



— L-11. csatorna
— G1. csatorna
— F1. csatorna
— F2. csatorna
Gyali 1. fécsatorna, Gyali 17. csatorna torkolati szelvényei.

Villamosenergia-ellatas vonatkozasaban:

a 132 kV-os Ocsa-Fels6pakony feldl kiépitett halozat oszlopokra fektetett nyomvonala

mentén a biztonsdgi Ovezet a sz€lsd szaltdol 14-14 m és a 22 kV-os fbelosztd haldzatok
oszlopokra fektetett nyomvonala biztonsagi dvezete a sz€lsé szaltol 7-7 m.

Szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:
- az FGSZ Zrt. kezelésében levo szallitohalozatok:

o O O O

Vecsés-Rakospalota DN400as nagynyomasu szallitovezeték, biztonsagi 6vezete 5-5, ill. 23-
23m

Vecsés-Szigetszentmiklos DN400-as nagynyomasu foldgazszallitd vezeték, biztonsagi
ovezete 23-23 m

Vecsés-Csepel DN400-as nagynyomasu foldgazszallito vezeték, biztonsagi 6vezete 7-7 m

Vecsés-Ercsi DN600-as nagynyomasu foldgazszallitdo vezeték, biztonsagi dvezete 18-18,
30-30, 35-35m

A széllitovezetékek biztonsagi ovezetében, illetve azokkal parhuzamosan halad banyatizemi
hirko6zlési kabel, azok biztonsagi Gvezete 1-1 m

Az 6nallé nyomvonali Gyal balvany-Ferihegy ledgaz6 banyaiizemi hirkozlé kabel, annak
biztonsagi dvezete 1-1 m

Ul16 gazatado allomas biztonsagi Svezete
- a Magyar G4z Tranzit kezelésében lev szallitohaldzatokat és 1étesitményeket:
magyar-szlovak nagynyomasu foldgazszallité vezeték, faklyavezeték és banyatlizemi optikai
hirk6z16 halézat nyomvonalat és biztonsagi dvezetét
- a MOL Nyrt. kezelésében levo szallitohalozatok és 1étesitmények:

MOL Nyrt. Vecsési szakaszoloallomas a 033/39 hrsz-u ingatlanon

Tavvezeték és biztonsagi dvezetei

Baratsag I DN400-as kdolajvezeték, biztonsagi dvezete 10-10 m

Baratsag I1 DN600-as kdolajvezeték, biztonsagi ovezete 18-18 m

Széazhalombatta-Ferihegy DN150-es termékvezeték, biztonsagi 6vezete 7-7 m

Tiszaujvaros-Szazhalombatta DN200-as termékvezeték, biztonsagi 6vezete 13-13 m

Elektronikus hirkozlés vonatkozasaban:
a telepiilésen iizemeld vezeték nélkiili hirkdzlési szolgaltatast szolgald antennatartd szerkezet
védoteriilete a magassaga alapjan meghatarozott déléstavolsaga.
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MINTAKERESZTSZELVENYEK

Laké utca - 14 m és 12 m szabalyozassal
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Lakoé- és kiszolgalé utca — 16 m és 14 m-es szabalyzassal
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16 m szabalyozasu gyiijtéut mintakeresztszelvénye
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5. fiiggelék® a 6/2016. (1V.28.) 6nkormdanyzati rendelethez

Telepiilesrendezési szerzodés sajatos jogintézménnyel érintett vagy ennek alkalmazasara
Jjavasolt teriiletek lehataroldsa

Teriilet | A teriilet hatarai
jele:

1. Budapest kdzigazgatasi hatara — Ull6 Gt — (6027) és (0164) hrsz-t utak altal
hatarolt teriilet (Airport City)

2. Airport Center Ferihegy (korabban: Oscar AIR-PORT Ipari-, logisztikai- és
vallalkozasi park) és kdrnyezetének a Ferihegyi repiilotér — régi Ecseri ut - 4.
sz. autout csomopontjanak kornyezete - Matyas utca - Agoston utca - Kellner
dr. utca — 4. sz. autout altal hatarolt teriilete

3. 4. sz. autdut - vasut — Karoly utca - lakdteriilet — F6 ut 4ltal hatarolt teriilet

4. A Gyali-patak, a Vasadi fécsatorna — MO autopalya — alacskai ut és az MO
autopalya - a Szilassy-csatorna, a 0258 hrsz. foldut és a Gyal varos fel6li
kozigazgatasi hatar altal hatarolt teriilet
Az Almaskert utca (kozigazgatasi hatar) — Alacskai at (0202/1 hrsz.) —a

5. 0195/14 és/18 hrsz-u foldrészletek hatara — a 10194 hrsz-u t altal hatarolt
teriilet

6. Ul16i ut — 6023/3 hrsz-1 it — Budapest kozigazgatasi hatara altal hatarolt teriilet

7. Kiils6-Gyali at — (4231) hrsz-u ut — (0221) hrsz-u ut — (0219) hrsz-a 1t altal
hatérolt teriilet

8. Wass Albert utca — Gyali Gt — 0189/8 hrsz-t Gt — (0187/1) hrsz-t 1t altal hatolt
teriilet

9. El6d utca mogotti 6168 hrsz. és 0150/11 hrsz. teriilete

10. Gyali-patak, a Vasadi fécsatorna, a Szilassy-csatorna, a 0258 hrsz. foldut és a
Gyal véros feldli kozigazgatasi hatar altal kozrefogott beépitésre szant teriiletek
(Alacskai csomoOpont kornyéke)

11. A 0203/41 hrsz. teriilete a 0202/1 hrsz-tun. alacskai ut és a Hatar 0t kozott

12. A 0228/68 hrsz-u teriilet az alacskai ut MO csomopontja és Gyal kdzigazgatasi
hatara kozott

13. A 097/12 hrsz-u volt erdéteriilet a régi Ecseri ut és a 4. szamu fout
keresztezésénél

14. A 0289/1 hrsz-u teriilet beépitésre szant rekreacios teriileti része a Budai Nagy
Antal utca folytatdsa mentén

15. A 6159/5 és 6159/6 hrsz-u telkek a Dobo Katica lakopark keleti szélén

136 Modositotta a 10/2018. (V.31.) or. és a 7/2019. (V1.24.) 6r. 1. fiiggeléke; hatalyos: 2017. jalius 24-t61
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Telepiilésrendezési szerzodés sajatos jogintézménnyel érintett vagy ennek alkalmazasara
Jjavasolt teriiletek térkepi lehatarolasa
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