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Axelberg Pénziigyi Zrt. vigrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szdma: ),

Poczok Zsuzsanna adés cllen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovAbbiakban: Vht.)
141, § értelmében drverést tlizék ki,

Az alapiigyben a végrehajtdst Dr. Kliment Attila Géza kizjegyzd 11074/N/5/2025 szdmi hatdrozata alapjan Dr. Kliment Attila
Géza kozjegyzd a(z) 11074/N/5/2025 szimon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kolcsontéke cimen fenndlld 558 421 918,00 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtisa irint.

Tovabbi végrehajtasi iigyck:

Garantiga Hitelgarancia Zri. Poczbk Zsuzsanna 175.BV.0011/2025 bekapesolodis 95 112 000,00

Ft
OTP FAKTORING KOVETELESKEZELG Poczdk Zsuzsanna 0801.V.1034/2025 zalogjop érvényesitése 23 778 000 Ft
ZRT.

cime: "cimképzés Alatt", megnevezése: Kiveit udvar logisztikai teriilet,
fekvése: VECSES KULTERULET, helyrajzi szima: 0174/100.

tulajdoni hdnyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

Az adb-és értékbizonyitvany alapjdn az ingatlan tartozékai és jellermzd tulajdonségai:

Kiwett udvar, logisztikai teriilet 7219 m2..

Megkizelithetdsége: kiépitett, pormentes it. Magdnerdbil beépithetd: igen, Kbzmivesitettsége: teljes kozmiiellitottsdg, vezetékes
viz, gz, vilany, csatorna, cgyéb: ipari dram. Talajdnak mindsége: kitdtt, homok. Keritése: van, anyaga: fém, beton.

Rendeltetése (haszndlat médja); antdszerviz, raktir, iroda.

A fisépiilet jellemzdi:
Szintek szdma: foldszintes, Késziiltségi foka: 85 %, Alapozisa: beton, Szigetelése: teljes értékii, Falazata: szendvicspanel

szigeteléssel, Tetlszerkezet, héjazat anyaga: szendvicspanel tetd, Allapota: j6, Hetkora: 5 év, Alapteriilete: kb. 2 000 nm,
Az épiiletben 16v6 lakdsok-iidiiléegységek szama: Helyiségel: autdszerviz, raktdr, irodik, szocidlis rész: mosdok, zuhanyzék,

We-k, oltozok.
Fitése: van, kozmiivesitettsége; teljes kizmiiellitottsiign, vezetékes viz, giz, villany, csatorna

Egyéb megjegyzés:
Az ingatlan csak kiviilrél keriilt megtekintésre, illetve kitelezettel tortént egyeztetés alapjdn keriilt megdllapitisra az ingatlan

értéke.
Az ingatlan nem mindsiil lakoingatlannak.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 1 020 000 000,00 F,

Arverési eléleg: 102 000 000,00 Ft,

licitkiiszob: 10 200 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar-90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjit az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10300002-13572562-00014905.

Az dtutalisi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamol, az EAR élal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilcdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyezietett
idfpontban lehet megtekinteni. A fényképfelvétel tdjékoztaté jellegli! Ajénlattétel eldtt kérem gydzédjin meg az ingatlan

tulajdonsigairél.
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Vételi aj:anlattétel idotartama: 2026.04.12.-t61 2026.06.11. 17:00-ig.
Vételi ajanlattetel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
i 1 idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.04.12. 2026.05.02. 17:00 918 000 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.05.02. 17:00 2026.05.22. 17:00 714 000 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.05.22. 17:00 2026.06.11. 17:00 510 000 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy misodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatdrozott minimal dron vagy afBlatt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz, Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezfk figyelmét, hopy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hopy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra
keriil, tovabbi ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezfdését megeldzb 6t percen belil 4jabb vételi ajénlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajinlattételtd]l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kizzétételi idotartam hany szdzalékaban volt elérhett a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkoz6 egyes szabilyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl s2616 2013, &vi V. thrvény (tovabbiakban: Ptk) 581, § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostars az clévasirlsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs
kivén el8arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatia. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jopok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb
eléérverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsiban gyakorolja cliarverezési jogat, a
tobbi eléirverezésre jogosult ugyanczen Osszegii vételi ajdnlat vonatkozdsdban elbirverezési jogot nem pyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kéitben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljanis lefolytatisa sorin
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard viégrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdiba az ingallannal kapesolatban
feltdlti képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltélisn képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eliérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitdld és drverési vevl terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilési Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és Arverésekrél sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyonidrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irint intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért villalt feleldsséget.

Thjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrélag eljird végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kbvetclés csetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejli magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisdt, tovibbd a végrehajtdsi eljrs(ok) kéltségei kiegyenlitésre
kerillhek, tigy a vételi ajanlattételi idétartam vége clétt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédbket/drverczdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis 1tjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak epyéb kévetelésrél nincs tudomdsa, Egycs koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esctlegesen fenndlld kéveteléseiket — killéin dgazati jogszabdly alapjén, jelen eljardson kiviil - a wlajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljdrishan semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettél fiiggetlendl az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6ld 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinck végrehajtdsarol szolo 582013, (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéh dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndlld
dijtartozdsdnak, valamint a korlatozds feloldiséval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmerilé dijnak a rendezését Ichet koteles

ipazolni a vizmii-szolgdltato felé,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kizzétételérdl. Az arverés
kbzhirré tételéhez fizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
flizdédilk. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi-ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton,. a Magyar Birésigi Végrehaji6i- Kar dltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu intemetcimen clérhetd Elcktronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindséghen térténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbdl rnt:yillapimtl &5 aktivalt
felhaszndldi nevének és jelszavinak mepadisdval. Az drverezlk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznilatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foghltakat clfogadta, Az
arverczdk elekironikus nyilvdntartisiba t8rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely ndlld birdsdgi illetve tSrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a
vételi ajanlatot tenni kiviing felhasznalé mir szerepel az arverezék nyilvintartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését
megelézden legalibb 3 munkanappal megelézden elfterjesztett aktiviicios kérelme.alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezéként torténd hasznalatéhoz szilkséges felhasznaloi nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan
kikialtisi ara 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a  végrehajional letéthe  helyezte, vagy atntalta a - MBH Bank Nyrt,
10300002-13572562-00014905 szamu végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlén joviirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként térténd hasznélatihoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivdlis utdn, az drverczd, az arveréshez lartozd licitnapléd lezdrdsiip az aktivall
felhaszndldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasival elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az rveréshez tartozé licitiapléban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkischb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatirozott licitkiiszob dsszegével az elbzéleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd rverezd vételi ajénlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrisdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezét, mint drverési veviit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6kényv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblepét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzdkdnyv aldirdsinak napjitél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy Atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. ’
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevi az drverési vételirat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon belill méasodik Arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsd Arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem
arverczhet. Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a
kiilonbozetet 1 mulaszté drverési vevd kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsig 6t a killinbézet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek, a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisat kévetd 30. napon automatikusan torli az clektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartisdb6l az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informacidk az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattélel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartdsaban elérheték a https:/arveres.mbvlk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
kertilt, a végrehajtd az drverés befejezésél kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szold 1994, évi LIIL tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehaftdst elfdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstd! szamitont 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiiftani a végrehajtdst foganatosité hirdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szdle 1920, évi XCIIL tdrvény (fiv) 43. §
(8) hekezdése a végrehajtds! kifogds (lletéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott wialissal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes bivdsdg eljdrdsi illeték heszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizas (birdsagon rendszeresitelt | sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térilje azt. Felhivom toviabbi az illetekes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.04.01. Tisztelettel:
Dr. Nagy Nindor
Onéllo birdsdgi végrehajto

8/3



