* r 1 = r £ = = *

BeSirhoR Pétet Kiikigs vhgréha jt61 Iroddja e

Tel.: 0629269649

Cim: 2200 Monor, Méricz Zsigmond u. 79/a. P£.139, ;
Félfogadds: Kedd 8:00-12:00, Csatortok 8:0u-12:00, Jogi

Hivatali kapu rovid név: VH0725

Hivatali kapu KRID: 459052769 képviselknek szerda 8:00-12:00
Emil: vh.0725@mbvk.hu Végrehajtoi letéti szamla:10103843-16966500-02004007

Adoaszam: 25923403-1-13 Tajékoztatas telefonon munkanapokon: 8:00- 12:00

Végrehajtoi iigyszam(ok): 725.V.0602/2025/91
(beadvinydban a végrehaijtoi figyszamot feltétleniil tintesse fel!)

VECSES VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
2220 Vecsés, Szent Istvan tér 1.

T
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Babette Stepper végrehajtast kérd (hivatkozéasi szdma: ),

5z611dsi Tiinde adds ellen megindult végrehajtdsi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ek) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szélo 1994, évi LIIL tdrvény (tovibbiskban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) Amstgericht Coburg B 209/24 a 23-7254812-16-N szami hatdrozata alapjén a(z) Budakirnyéki Jarisbirdsdg
a(z) 1401-19.Vh.457/2024 szhmon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, PENZKOVETELES cimen fenndlld 50 300,50 EUR

fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

groerdsre drerdil inpatlaritulaldont hvae nolivkieatis st

cime: 2220 Veesés, Nap uteca 12., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Vecsés belteriilet, helyrajzi szama: 5549,

tulajdoni hinyad: 1/4,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékal és jellenzd tulajdonsdgai: Az add- és értékbizonyitvinyban feltiintetett adatok alapjdn az ingatlan 674m2
teriileten helyezkedik el, mely kiépitett, pormentes iton Kkézelithetd meg. Fiépiilet jellemzdi: tetGteres, alapozdsa: beton,
alapteriilete: 64m2, falazata: szilikat falazé blokk, tetdszerkezet: fa - cserép, heépitett tetitér alapteriilete: 41m2, fiitése: kizponti
gz, kbzmiivesitett (vezetékes viz - giz - villany - csatorna). Az ingatlan teriiletén egy 50m2-es melléképiilet is talilhato, mely
rendeltetése szerint tirolo.

A hirdetményben leirt jellemzik, valamint az ingatlanrél késziilt képfelvétel(ek) tijékoztato jelleggel keriiltek foltiintetésre.

Téjékoztatom a feleket ardl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem ktelezhetd a vizikdzmii-szolgaltaté
mindaddig a kézizemi szerzddés megkGtésére az ingatlan 0j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozds terheli, fliggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szimmazékos, vagy eredeti szerzésmobddal
(Arverés Uljdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsériéke/kikidltasi Ara lakottan: 13 020 000 Ft,

drverési el6leg: 1 302 000 Ft,

licitkiisz8b: 130 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147.§ (2) bekezdése alapjén a kikialidsi 4r
90/70/50% -a, melynek &sszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alibbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Monori fidk, 10103843-16966500-02004007.

Az 4tutaldsi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszimot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozwtleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
id6pontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar ltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajénlat Gsszege:
1. szakasz 2026.07.30. 2026.08.19. 11:00 11718 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.19. 11:00 2026.09.08. 11:00 9114 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.08. 11:00 2026.08.28. 11:00 6 510 000 Ft.
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Az arverés (licitalis) a vételi ajénlattétcli idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak m;::gﬁ:lelﬁcn ‘keriilnek
meghatirozdsra, Ha az Arverés elsé vagy mdsodik szakasziban vételi ajinlat érkezik; az drverési rendszer mcgvnzsgél_]a hogy 1z adott szakaszban "’
legaldbb a meghatérozott minimal dron vagy afdlétt ‘érkezeti-c érvényes vételi ajinlat, ha érkezett, az drverés befejezddik, nem' ny!hk meg a”
kisvetkez szakasz. TAjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére —
az Arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik, a licitaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alipjdn automatikusan
lezdrdsra keriil, tovébbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a'szakasz befejezddését mcgeldz& Bt percen beliil tjabb vételi
ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajinlattételtdl szamitolt 8t perceel automatikusan meghosszalibodik. Az frverés befejezésének
idGpontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kézzéleszi abban a lezdrds id8pontjit, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalk szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idéponiot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol 52616 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételele fenndlldsa esetén ~ ha bekdltézhetd Allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
irverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van, A Polgdri Térvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk.) 581. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostirs az clévasdrldsi jogot végrehajtisi drverés eselén is gyakorolhatja, amit eléirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elédrverezési jogot gyakorolni, e jogt kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles wlajdoni lappal, a végrehajtondl elStegjesztve igazolhatja. Az
Arverezés soran a killonbozé jogszabilyokon alapuld el6arverezési jogok kézdll sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
eléArverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajdnlat vonatkozdsdban gyakorolja clfdrverezési jogit, a
téhbi el8arverezésre jogosult ugyanczen Osszegii vételi ajénlat vonatkozasdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejepyezve. Az inpatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldssépét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarls lefolytatdsa sordn
az cljard végrehajtonak hivatalos tudomdésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)r6l. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetGen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljard végrehajtod kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingallinnal kapesolatban
felttlitte képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznilisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltGit képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizirt, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filzédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlisi Szabélyzat 6. pontja alapjin: az EAR nyilvantartdsaiba bcjegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valddisdgiért a felhaszndlok tartoznak felelbssépgel, az adatokon a Kar tartalmi validdciot nem végez. A felhaszndld tudomésul
veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl 52616 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes koril ismertetését, a kizzdtétel irdnt intézkedd végrehajté vagy a Kar a
vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy drverezd dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért nem vallal
felelésséget. Az drverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel minden esetben tdjékoztatd jelleglh informdcio, a képfelvétel modositasara a
hirdetmény kozzétételét kiovetden lehetdség nincs,

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag cljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd ereji magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovabbad a végrchajtasi cljaras(ok) koltségei kicgyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajdnlattételi idStartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakal olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnapld lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédbket/drverezéket, hogy a fenti birdsgi véprehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél mincs tudomésa. Egyes kézizemni szolgaltaték
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndll koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjén, jelen eljirdson kiviil - a wlajdonjogot szerzd
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljirisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivja az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmii-szolgaltatis felfiggesziésérél vagy
korlatozasdrdl nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdones,
mint lakossagi felhaszndld a vizmi-szolgdltatised] sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirsl szdlo 58/2013, (I, 27)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes epyéb dpazati térvények és rendeletck rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozAsdban fenndllé
dijtartozdsanak, valamint a korl4tozds feloldAsval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitiséval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltats felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kdzzétéielérsl. Az rverés
kdzhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrdsdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fitzédik. Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetb a felhasznélok szamara,

Az elektronikus drverési hirdétménvek nyilvantartisa nyilvinos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra véleli ajinlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus dlton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal mikddtctett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéher szilkséges Arverezbi
minbségben torténd ‘belépésre az drverczdk elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az ¢ célbdl megllapitott és aktivall
felhaszndldi nevének és jelszavanak megadisaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaliakat clfogadta. Az
arverezfk elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvillozds bejepyzése az Arverezé adatainak igazolisira szolgild iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely tndlié birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi
ajdnlatot tenni kiviné felhaszndld mar szerepel az drverezék nyilvéntartésdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként toriénd hasznilatihoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszdt az eljird végrehaijtd aktivalja amgyiben az drverczd az ingatlan kikidltdsi dra 10 %-dnak megfeleld arverési



- elileget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt. Monori figk, 10103843-16966500-02004007 szimi végrehajtéi letéti
szamléra és az eloleg a letéti szamlan jovdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése enpedélyhez kotitt, az elektronikus drverési rendszer
arverezdként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemnmel egyidejiileg csatoldsma kerdiljén. Az
aktivlds utdn, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnapld lezardsdig az aktivilt felhaszndléi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
dsszegének megadasdval elekironikus (ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiilep kozzéteszi az drveréshez tartozd licinapléban. Nem teszi

-kizzé a vételi ajdnlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az.nem éri el a.legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
'mcghﬂtﬂromtt licitkiiszab dsszegével az elozéleg kbzzétett vételi ajdnlatot. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasdnak idopontjaban legnagyobb érvényes véleli ajanlatot tartd drverezit, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elcktronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az &rverési jegyzékiinyv aldirisa céljabol a végrehajtd irodjiban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezi elmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzdkaényv aldirdsnak napjatal
- ha pedig az drverést jogorvoslattal imadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizelni vagy atutalni a végrehajtdl letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.

A végrehajtd a vélelar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vapy mis fontos kériillmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelensépének megallapitisat kévets 30 napon beliil misodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az clsé drverésre vonatkozd szabilyok az irnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem
arverczhet, Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztéd drverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birbsig 61 a killbnbbzet megléritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitasat kovetd 15
napon belil folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocsatasara kerill sor.

Az EAR a licitmapl lezirisit kavetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalia az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisdbél az drverési hirdetményt & a hozza tartozo licitmaplét.

Fenti, valamint tovabbi informdciék az ingatlandrverésedl (az drverezfkre vonatkozod jogszabdlyi rendelkezésck, a vételi ajinlattéte]l feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdetményck nyilvéntartasdban clérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdosdgi végrehajtasrol szola 1994, évi LIHT térvény (Vi) 217, § (1) bekezddse alapjdn a végrehajtasi clidrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd Intézkedds (mulaszids) ellen a kézbesitéstd] szdmitott 15 napon beliil végrehajiisi kifogdst terjeszihet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benytijrani a végrehajtast foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetdkekrd] 52616 1990. évi XCHI térvény (Iiv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet ax Ttv. 74. § alapjdn o Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditont wialissal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illetéh beszedési szdmldjdra, vagy készpiénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszercsiteft ,sdrga csekk”)
hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatisigot, hogy a sajit
honlapjan, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birdsdgok kizponti honlapjdn az drverési hirdetményt a vételi ajénlattétel
idiitartamara tegye kiizzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvintartisba.

Monor, 2026.07.16.
dr. Simon Péter Miklds
dnallo birdsagi végrehajtd
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