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Letéti szamlaszam: 10103843-14439300-02004006 részételi szandékukat telefonon elbre jelezzék.
Elekironjlois elérhetfsée: hivatali kapu révid név: VHOROIM BVK,
KRID: 177240162
Végrehajtéi iigyszdm(ok): 801.V.1465/2024/113 eFeeg - 4O - old S/
(beadvanydban a végrehajtoi ligyszamot feltétlenill tintesse fel!) (" y
ﬁfﬁ"ﬁ’iﬂv.@t@ i kKapun VECSES VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
I 3 k ezeftt 2220 Vecsés, Szent Istvan tér 1.
ChRy 2026 JCL 31, 3C5EASF il
¥ ¢ n
O INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MVM Démisz Aramhalézati Kft. végrehajtdst kéré és tirsa(i) (hivatkozisi szama: ),

Kdsa Lajos adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
erdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanta a birésagi végrehajtésrol szol6 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tizok kd.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Laday Réka kozjegyz6 11065/1/30669/2024/3 szami hatirozata alapjin dr. Laday Réka
kizjegyzd a(z) 11065/0/70727/2024/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, villamos energia szerzédésen nélkiili vét cimen
fennallo 3 436 744 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtisi ligyek: :
Yettel Magyarorszdg Zrt. (kordbban: Telenor Kosa Lajos 801.V.1532/2008 szdmlatartozas 57 079 Ft

Magyarorszig Zrt.)
(23965392 (2006-10-19))

FCC Magyarorszig Kornyezetvédelem és Kosa Lajos 801.V.1555/2008 TARTOZAS 143 705 Ft
Hulladékgazdilkodas Kft, Befejezett vh, elfdrds, a
vh. jog nem kerilt
lerdriése.
MONETA Faktor Zrt. Késa Lajos 801.V.1548/2009 KOLCSONSZERZODES 6 300 000 Ft
{2626/2007)
TEK Talentis Kozponti Kdveteléskezelb Kdsa Lajos BO1.V.1461/2025 FOLYOSZAMLA 100 000 Ft
Zartkorfien Milkddd Részvénytarsasig HITELSZERZODES
(96368/475733900)
TKK Talentis Kézponti Kéveteléskezeld Kbsa Lajos BO1.V.1475/2025 KOLCSONSZERZODES 641 117 Ft
Zartkdriien Miikédd Részvénytirsasig
(96307/475733899)
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cime: 2220 VECSES, SZONDI UTCA 58.
megnevezése: lakdhiz, udvar

fekvése: VECSKS BELTERULET
helyrajzi szama: 3532

tulajdoni hényad: 1/8

Jellege: lakéingatlan
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A) A fildrészlet jellemzdi: Személyi tulajdon; az ados 1/8 tulajdoni illetdsége; 552 nm; kivett / lakohaz, udvar; belteriilet fekvwsii;
magdnerdbél beépithetd; kiépitett pormentes 1it; kbzmivesitettség: vezetékes viz + gz + villany + csatorna; talajanak minésége
kotitt; keritésének anyaga beton és vas,

B) Az épitmény jellemzdi: lakéhdz; foldszintes; késziiltség foka 100% ; fa- és cseréptetds; kizepes Allapot; kb. 70 nm.

Az ingatlan a Vht. 147. § (4) bekedés alapjin lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett
haszonélvezeti joggal terhelten, a Vht. 141. § (3) bekezdés b)-c) pontjaira valé tekintettel lakottan keriil Arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltisi dra: 3 850 000 Ft,

drverési eléleg: 385 000 Ft,

licitkiiszdb: 77 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakasziban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjit az alibbi tablazgt tartalmazza.




A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006. )
Az Atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szAmdt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliillrfl pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. . -

Vételi ajdnlattétel idétartama: 2026.08.10.-t61 2026.10.09. 14:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege: . ..

Kezdd idépont: Befejezt Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.10. 2026.08.30. 14:00 3 465 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.30. 14:00 2026.05.15. 14:00 2 695 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.19. 14:00 2026.10.09. 14:00 1925000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajinlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az arverés elsé vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimdl dron vagy afélétt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az irveréds befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés birmely szakaszédban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az éarverés adott szakasza a vételi ajinlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kzzéteszi abban a lezéras id8pontjat, azt, hogy az rverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szdzalékiban volt elérhet6 a felhasznilok szimdra, és azt a kezd0 ¢s befejezd idopontot, melyck kozott a
hirdetinény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
drverésen gyakorolhatd elarverczési joga van. A Polgéri Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostirs az elévasarlisi jogot végrehajtdsi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs
kivan eléirverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
Arverezés soréin a kiilénbézd jogszabilyokon alapulé el8irverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesfil. Ha az drverésen tibb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajinlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogit, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen &sszegli vételi ajinlat vonatkozisdban elirverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 8sszegii
viteli ajanlatot tehet.

Az #drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 i tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzelt tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehaijtd feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljiris lefolytatdsa sordn
az cljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverdsi vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli &5 a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthatd,

Az eljdré végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdlisn képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtckintése és szemrevételezése a licitdld felelbsségi kbrébe tartozik és annak clmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjsn: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valodisdgaént a regisztralt felhasznilék tartoznak felel8sséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrSl sz6lé egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kéril ismertetését, a kozzététel irint intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyonlirgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mintiségéért, tovibbé a vagyontirgy felhasznalé dltal nem €szlelt hibdidrt, hidnyossigaiért villalt felel8sséget.

Thjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd ercjii magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasét, tovabbd a végrehajtdsi eljdras(ok) kiltségei kicgyenlitésre
keriilnek, fgy a vételi ajinlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehaijtd a licitnapld lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrchajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott ktveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetien felhivja az Arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatas [lfiggesziésérél vagy
karlatozdsiral nines tudomasa. Ettél fiiseetleniil az drverési vevd. mint az ineatlan vonatkozésdban vizmii-szolpdltatdst irénvbe vevd tulaidonos.



Korm, rendelet 72.§ (5) belc«_azdésc &5 egyes egych dgazati torvenyek ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlitozas feloldisdval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kateles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirre tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétélelétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi iddtarlam 10%-it meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajdnlatol a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar allal mikédtetett
htips:/arveres.mbvichu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlar tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdék elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az ¢ célbol megdllapitott és aktivalt
felhasznalol nevének €s jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer rvereziként torténd hasznalatanak feltételeit régzitd felhasznilisi szabélyzatban foglaltakat elfogadia, Az
arverezbk elektronikus nyilvintartisiba t6rténdé bejegyzés és az adaiviltozds bejegyzése az drvercz6 adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndlld birdsagi illetve thrvényszéki végrehajtonil kérhetd, —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivand felhasznalo mér szerepel az drverezdk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3
munkanappal megelzéen eldterjesziett aktiviciés kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznilatahoz
szilkséges felhaszndloi nevet és jelszdt az eljard véprehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi i 10%-anak megfeleld arverési
cldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006 szamt végrehajti letéti szamlara &5 az
eltleg a letéti szadmlan jovairdsra Kerlllt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasiig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat dsszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kiizzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszdb Gsszegével az eldzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd drverezit, mint drverési vevit a végrehajié felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirisa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi vevo koteles a teljes vételdrat az arverédsi jegyzokdnyv aldirisdnak napjatdl
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha czt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére lepfeljebb 2 hénapig terjedt halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kirilmény
indokoltts teszi.
Ha az drverési vevt az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon belill mésodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabdlyok az irinyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem
drverezhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kilénbdzel megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikerielenségének megallapitdsit kdvets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasdt kovetd 30. napon automatikusan torli az elcktronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartisaban elérhetSk a https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torll az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsértéi
ismételt megdallapitdsdatél — végrehajldasi kifogds eldlerjeszlése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birosagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti uf hirdetményt Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befefezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birosdagi végrehajtdsrol szold 1994, évi LI térvény (Vie) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlivait és az
eldterjesztd jogdt vagy Jogos érdekét 1ényegesen sérid intézkedds (mulaszids) ellen a kézbesitésio! szdmftott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajidst foganatosito birésdgnak cimezve. Ar illetékeiral szold 1990, évi XCII tdrvény (ftv,) 43. §
(8) bekezdése o végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ftv. 74. § alapfdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott waldssal, kézvetlen hanki
dtutaldssal az illetékes bivdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (bivdsdgon rendszeresitent | sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtibldjan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.
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