. { Frdit - DY iThGR Pétet NiiiBs VEai&Risi rodsje Gt
Cirm: 2200 Monor, Méricz Zsigmond u. 79/a. P£139, oy Tel: 0629269649 ‘
Hivatali kapu révid név: VH0725 =+ Félfogadds: Kedd 8:00-12:00, Csutortok 8:00-12:00, Jog

Hivatali kapu KRID: 459052769 képvisel6knek szerda 8:00-12:00
E-mail: vh.0725@mbvk hu Vegrehajtoi letéti szamla: 10103843-16966500-02004007

Adoszam: 25923403-1-13 Tajékoztatis telefonon munkanapokon: 8:00- 12:00
Végrehajtoi iigyszam(ok): 725.V.1274/2023/203 : =t r:?ffﬂ;_,, Gt
(beadvinydban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!) -/5‘-" 1. ..f? €273 G

4

Vecsesi Polgarmesteri Hivatal
2220 Vecsés, Szent Istvan tér 1.

U RO AR
F9893

25
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

WinterTrade ZRt. végrehajtist kéré és tdrsa(i),

Ferihegy Tartdsitott Elelmiszeripari Termékeket Fldillité Csomagolé és Szolgdltaté Kft. adés cllen megindult végrehajtasi
ligyekben tijékoztatomn a feleket és érdekelteket, hogy a kiivetelések behajtdsa érdekében adds tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi
végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LIIL térveny (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtist a Budapest Kornyéki Torvényszék 3.G.40.583/2017/32., valamint a Féviresi [télgtibla
20.Gf.40.487/2018/16-1. szanm1 hatirozataiban foglaltak alapjdn a Budapest Kirnyéki Térvényszék az 1400-36.Vh.389/2023/5,
szamon kiallitott végrehajtdsi lappal rendelte el, kélcsonszerz8désen alapuld tartozéds késedelmes megfizetése (késedelmi kamat) cimen
fennallo 21 751,84 EUR + | 010 075,39 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yégrehaitist kérd (hiviszim) — Adds Ugysadm Kiv.jogcime Jike
WinterTrade ZRt. Ferihegy Tartésitott Elelmiszeripari 725.V,1748/2025 kirtérités, perkdltség 8 114,07 EUR + 3 602 536 Ft
(n.a.} Termékeket E1641lité Csomagold ég (széljegyen: 2025/654178) fokdvetelés és jarulékar

Szolgdltats Kfi.

cime: 2220 Vecsés, Kiilteriilet 029/162 Hrsz., megnevezése: kivett ipartelep
fekvése: Vecsés kiilteriilet, helyrajzi szama: 029/162

tulajdoni hdnyad: 1/1

jellege: nem lakdingatlan

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetéen keriil Arverésre,

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonségai: teriilete 2 279 m'. Az adé- és értékbizonyitvinyban foglaltak alapjdn az ingatlanon

taldlhaté egy 150 m’ alapteriiletii, fildszintes irodaépiilet, amelynek alapozdsa beton, falazata tégla, szigetclése teljes értékd,
tetdszerkezete fém (horganyzott lemez). Helyiségei: négy tirgyald, eldtér, kizlekeds, konyha, fiirdd WC-vel, néi WC, férfi WC.
Padléburkolat: jrélap, lamindlt parketta. Kézmiivesitettsége: gz, villany, csatorna. Vizellatds: egyedi kialakitisi 150 és 100
méter mély fart kitrél, Kiépltett vezetékrendszerrel. Fiités: kozponti giz, valamint hiité-fiité légkondiciondlé. Az ingatlanon

taldlhatod tovibb4 egy 1 541 m’ alapteriilet(i raktirépiilet, amely horganyzott lemezbil épiilt. Az ingatlant dtjdrdsi szolgalmi jog illeti
meg, amely a Veesés kiilteriilet 029/160, valamint a Vecsés kiilteriilet 029/161 helyrajzi szamd ingatlanokat terheli.

Az drverési feliletre feltbltont képfelvételek, valamint a hirdetményben leirtak tijékoztato jellegliek,
Téjékoztatoma feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdrm jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikbzmli-szolgdltatd
mindaddig a kiziizemi szerzbdés megkdtésére az ingatlan 0j tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatdridejli, vagy vitatott

dijtartozds terheli, figgetleniil attél, hogy az igénybejclentt az ingatlan tulajdonjogéit szirmazékos, vagy eredeti szerzésmdddal
(arverés 0tjin) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 475 830 000 Ft, drverési elleg: 47 583 000 Ft, licitkiisz8b: 4 758 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik, illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147, § (2) bekezdésében foglaltak alapjén a
kikialtasi ar 90/70/50 % -a, melynek dsszegeit, illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjdt az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A vegrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt. Monori fiék, 10103843-16966500-02004007.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési igyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generilt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevitelezéssel barmikor, beliilrél pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére epyezteteti
idfpontban lehet megtekinteni,




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikadtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdid idopont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.01.05. 2026.01.25.17:00 428 247 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.25. 17:00 2026.02.14. 17:00 333 081 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.14. 17:00 2026.03.06. 17:00 237 915 000 Ft.

Az drverés (licitilis) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozisra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adoit szakaszban
legalibb a meghatirozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett, az Arverés befejezbdik, nem nyilik meg a
kiivetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére —
az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az irverés befejezédik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjdn automatikusan
lezdrasra kerill, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés birmely szakasziban a szakasz befejez8dését megeléz8 6t percen belill Gjabb vételi
ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajinlattételtd]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idttartam hany szdzalékiban volt elérhetd a felhaszndlék szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban Ertékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykényvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk.) 3:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasérlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elddrverczési jogot gyakorolni, e jogit kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elbterjesztve igazolhatja. Az
irverczés soran a killénbdzd jogszabilyokon alapuld elddrverezési jogok kdzdtl sorrend és rangsor nem érvényesfil. Ha az Arverésen tobb
elddrverczésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Bsszegill, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsiban gyakorolja el6arverezési jogdt, a
tobbi eléarverczésre jogosult ugyanezen Bsszegl vételi ajdnlat vonatkozdsdban elbdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb dsszegfi
vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sorin a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kéirben a Vht, 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvinlartisba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleldssége kizart. Egyittal jelen hirdetményben rbgzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatdsa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos
tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan
teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kivetfen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljird végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingallannal kapesolatban
feltsltétt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtd] eltérhet, Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak clmulasztisa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 6. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valodisagiért a felhasznalok tartoznak felelosségeel, az adatokon a Kar tartalmi validaciot nem végez. A felhasznald tudomasul
veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontrgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irdnt intézKedd végrehajtd vagy a Kar a
vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindséggért, tovibbd a vagyontirgy drverezd altal mem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért nem véllal
felelfisséget. Az arverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel minden esetben téjékoztatd jellepli informécio, a képfelvétel modositdsara a
hirdetmény kdzzétételét kvetben lehetdség nines.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tbb kivetelés csetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd eregjli magénokimttal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztdsat, tovibbd a végrehajtdsi eljris(ok) kéllségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplol lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljicd végrehajtd a licitnapld lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddéket/arverezéket, hogy a fenti birsigi végrehajtds Otjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esellegesen fenndlld kiveteléseiket — killén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljirdson kiviil - a tlajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hopgy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiggesztésérél vagy
korlatozasarél nines tudomasa. Etld] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmil-szolgdlatisrdl sz616 2011, évi CCIX. thrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdrdl szdld 58/2013. (II. 27)
Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisiban fenndllo
dijtartozdsinak, valamint a korldtozés felolddséval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes

igazolni a vizmii-szolgaltato felé,

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kbzzélételértl. Az drverés
kézhirré tételéhez flizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzété@I@6| a licitnapld lezdrisdig toriénd kdzzétételhez (kozzétételi idétartam)



fiiz6dik. Nem tekinthetd kizzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10 %-at
meghaladé idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar Altal milkddtetett
https://arveres, mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvdntartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megillapitott és aktivalt
felhaszndldi nevénck és jelszavanak megadasaval. Az arverezbk elektronilus nyilvdntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatinak feltételeit rogzité felhasznilisi szabalyzatban foglltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallé birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhaszndld mar szerepel az drverezbk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelSzden legalabb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténé hasznilatdhoz
szilkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljird végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10 %-dnak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta az MBH Bank Nyrt. Monori fiok, 10103843-16966500-02004007 szimi végrehajtoi letéti
szAmlara és az elfleg a letéti szimldn jévairdsra kerillt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus Arverési rendszer
arverezdként térténd hasznilatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivilds utdn, az drverezd, az Arveréshez tartozd licitnapld lezdrdsdig az aktivall felhaszndléi nevének &s jelszavinak, valamint a vételi ajanlat
dsszegének mepgadisival elektronikus dton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatirozott licitkiiszdb dsszegével az elézdler kizzétett vételi ajdnlatot, Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsdnak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az drverési jegyzdkdnyv aldirisa céljdhol a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvétel&tél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kiriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségénck megillapitisat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik drverésre az elst drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverczhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet gjinlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbozetet a mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg Ot a killinbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht, 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156. § szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitisat kbvetd 15
napon belill folyamatos Arverezés iranti hirdetmény kibocsdtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivdlia az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisdbél az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti, valamint tovibbi informicidk az ingatlanirverésrdl (az Arverezbkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szolo 1994, évi LIIL torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehafrasi eljirds szabdlyail és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekdt Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmiton 15 napon beliil végrehajuisi kifogast terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehaftdndl kell benyiiftani a végrehajtast foganatositd birdsdgnak cimezve, Az illetékekrdl sz6l8 1990, évi XCIIL torvény (Iiv) 43, §
(8) bekezdése a végrehafrdsi kifogds iletéke 15.000 Ft, amelyvet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtalissal, kézvetlen banki
dtutaldssal az lletékes birdsdg elfdrdsi Hleték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (Birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk')
hasznalataval fizethet meg.
HATOS AGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit
honlapjin, valamint az Orszigos Birdsigi Hivatalt, hogy a birésdgoek kizponti honlapjin az drverési hirdetményt a vételi ajénlattétel
iditartamdira tegye kizzé, majd annak lejirta utdn tirdlje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvintartisha.

Monor, 2025.12.18.
dr. Polényi Adém
ondlléd birésdgi végrehajto-helyeltes
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