KIVONAT

Vecsés Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2026. szeptember 2-an
megtartott ilésének jegyzokonyvébol

Targy: Javaslat Vecsés Véros Helyi Epitési Szabdlyzatarol szold 6/2016.
(IV.28.) Onkormanyzati rendeletének modositasarol szold .../2026. (....)
onkormanyzati rendelet megalkotasara (5127-5131 hrsz., 362 hrsz., 4180/14
hrsz., 4187 hrsz., 4180/22 hrsz., 636 hrsz., 017/26 hrsz., 017/28 hrsz. alatti
ingatlanok, illetve rendeltetések szabalyozésa)

10/2026. (IX.03.) 6nkormanvzati rendelet

Vecsés Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete megalkotja 10/2026.
(IX.03.) oOnkormanyzati rendeletét Vecsés Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 6/2016. (IV. 28.) o6nkormanyzati rendelet

modositasarol.

(11 igen szavazat, egyhangi)

Mohainé Jakab Aniko sk.
jegyzo6

Szlaho Csaba sk.
polgarmester
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Vecsés Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
10/2026. (IX.03.) 6nkormanyzati rendelete
Vecsés Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6
6/2016. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] E rendelet célja a teriilethasznalat és az épités rendjének a helyi sajatossagoknak megfeleld
megallapitisa Vecsés varos négy részteriiletén — a 5127-5131 hrsz.-0 telektombét, a 362 hrsz.-
U, a 4180/14 hrsz.-0, a 4187 hrsz.-, a 4180/22 hrsz.-i és a 636 hrsz.-1, a 017/26 hrsz.-u,
valamint a 017/28 hrsz.-0i ingatlanokat érintden.

[2] Vecsés Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrol
sz0l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti eljirdsban
a partnerek veleményének, valamint az allami foépitészi hataskorében eljard varmegyei
kormanyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Vecsés Viaros Onkorményzata Képviselé-testiletének a Vecsés Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 6/2016. (IV.28.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 2.§ 12b.
pontja helyébe az alabbi 1ép:

»12b. szdllas jellegii rendeltetés: nem szdlldsrendeltetés céljabdl Ilétesitett egy vagy tobb
Ondllo rendeltetési egységet magdban foglalé szdllds jellegii épiilet vagy épiiletrész, melynek
célja az ingatlan tartds, vagy dtmeneti haszndlatba addsa lakdsbérlet, hazbérlet, albérlet vagy
agybérlet keretében; ”

2.§

A R. 24. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

. (4) Az dvezetek és épitési dvezetek telkein fold és épitési térmelék deponia csak az adott
ingatlanra engedélyezett bontdssal és épitéssel dsszefiiggésben, ideiglenesen helyezheld el, az
engedélyezelt tereprendezés megvaldsitdsdig. ”

3.§

A R. 29/A. §-a a kovetkezo (3a)—(3d) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Azokban az épitési ovezetekben, ahol legfeljebb 2 lakds vagy egyéb rendeltetési egység
létesithetd, a lakdshoz tartozo gépjdrmiielhelyezést épiiletben kell megoldani. Amennyiben ez
nem létesil egyidében a lakdssal, a gépjdrmiitdrold megépitéséhez féréhelyenként 25 m2
beépithet6 alapteriiletet kell fenntartani.

(3b) Azokban az épitési ivezetekben, ahol legfeljebb hat lakds vagy egyéb rendeltetési egység
[étesithetd, a rendeltetéshez sziikséges parkolohely az elGkertben is kialakithatd, amelyhez egy
gépjarmiibehajié alakithato ki és a parkolohelyet az utcavonalon sovénnyel vagy keritéssel
takartan kell lehatdrolni. A bedllohelyek drnyékoldsa csak névényzettel biztosithato.



(3c) Az elbkertben kell a parkolohelyet kialakitani, ha a gépkocsitarold bejdrata elbtt nem
biztosithato a vonatkozo jogszabdly szerinti — a belsé iven 5 m sugaru — kanyaroddtv
helysziikséglete.

(3d) Azokban az épitési ovezetekben, ahol a [étesithetd lakdsszam telkenként 6 lakdsndl
nagyobb, a létesitendd parkolohelyek legaldbb 50%-dt épiiletben kell biztositani.”

4.§

(1) AR. 34. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
.. (2) Kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet

a) lakds,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

d) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

e) szallds jellegii a (2a) bekezdés és az 5. melléklet szerint,

f) igazgatdsi, iroda és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

(2) AR. 34. §-a a kovetkezo (2a) bekezdéssel egésziil ki:
»(2a) Az Ovezetekben a szdllds jellegii épiilet vagy épiiletrész dsszesen legfeljebb 8 1§
elhelyezésére szolgdalhat.”

5.§

(1) AR. 35. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
. (2) A kertvdrosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet
a) lakas,
b) a helyi lakossag elldtdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
d) kulturdlis,
e) szdllas jellegii a (6a) bekezdés és az 5. melléklet szerint
) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

(2) AR. 35. § (6a) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
. (6a) Az ovezetekben a szdllds jellegii épiilet vagy épiiletrész dsszesen legfeljebb 8 16
elhelyezésére szolgalhat.”

6. §

(1) AR. 37. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

. (2) A falusias lakoteriilet Lf-O-1 és Lf-O-2 jelii épitési dvezetében

a) lakdas,

b) mezo- és erddgazdasadg, valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

¢) kereskedelmi, szolgdltato,

d) szdllas és szallds jellegii a (2b) bekezdés és az 5. melléklet szerint,

e) igazgaldsi, iroda,



) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

g) kulturdlis, kozdsségi szorakoztato és

h) sport

rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el ”

(2) AR. 37. § (2b) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

. (2b) Az dvezetekben

a) magan szalldshely

aa) az 1000 m2-t el nem érd telek esetén legfeljebb 8 férdhellyel,

ab) az 1000 m2 teleknagysdgot meghaladé telken legfeljebb 8 szobdval és 16 férihellyel
létesitheto,

b) szdllas jellegii épiilet vagy épiiletrész legfeljebb 4 rendeltetési egységgel és legfeljiebb
osszesen 16 férdhellyel létesithets.”

7.§

A R. 38. § (2a) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢p:

. (2a) Az ovezetekben az 1000 m2 teleknagysdgot meghalado telkeken az 5. melléklet szerinti
a) szallasrendeltetésii épiiletek koziil

aa) szdlloda legfeljebb 10 szobdval és 25 férdhellyel,

ab) panzio legfeljebb 10 szobaval és 25 férdhellyel,

ac) egyéb és magdnszallds legfeljebb 8 szobdval és 16 féréhellyel,

b) szdllas jellegii épiilet legfeljebb 4 rendeltetési egységgel

létesithetd. ™

8. §

A R. 39. §-a a kdvetkezo (6¢) bekezdéssel egésziil ki:

. (6c) A Vi-9 jelii épitési ovezetre vonatkozo elirdsok:

a) az ovezetben lakds célu felhaszndlds legfeljebb 2 rendeltetési egységgel, a vonatkozoé
Jjogszabdlyok szerinti egyéb és magdnszdllds, valamint egyéb szdlldshely legfeljebb négy
szobdval abban az esetben létesithetd, amennyiben a lakhatdshoz sziikséges kornyezetvédelmi
feltételek biztosithatok;

b) egyéb intézményi felhaszndlds esetén a tervezett rendeltetés parkoldsi igénye telkenként
legfeljebb 4 személygépjarmii féréhely lehet, amennyiben a telek megkizelitése kizdrdlag a
Doézsa Gyorgy utrdl biztosithato.”

9.§

A R. 42. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

. (4) A Vi-SZ-12 jelii épitési dvezet a Széchenyi uti szdlloda és kérnyezetének épitési ovezete,
ahol az intézményi teriileten megengedett rendeltetések - a gazdasdgi rendeltetésii épitmények
kivételével - és lakoépiilet is elhelyezhetd. Az dvezetben

a) lakdscélu rendeltetés esetén telkenként legfeljebb 200 telekm2-ként egy lakds létesithetd,
amennyiben a lakhatdshoz sziikséges, egyéb jogszabdlyban régzitett kirnyezetvédelmi
feltételek biztosithatok, azzal, hogy az épitési ovezetben legfeljebb hatlakdsos épiilet
létesithetd,

b) az ovezetben az eldkert a Kos Kdroly utca mentén 0 méter, ami nem épitési vonal,

¢) a Kos Karoly utca , kozteriilet feletti épitési hely "-ként jelolt részén az utca két oldaldn 1évé
szallodaépiiletek osszekothetok a kozuti hatdsdgok dltal meghatdrozott magassdagu kozuti
tirszelvény felett, de letamasztds csak telken beliil létesithetd,



d) az uj épiilet parkoldsi igénye telken beliil vagy a témbon belil kialakitott, sajat tulajdonii
vagy tartds bérleti szerzédés alapjdn kialakitott parkolohelyen biztosithato.”

10. §

A R. a kdvetkezo alcimmel egésziil ki:
. 39/A4. A gazdasdgi teriiletek dltaldnos elbirdsai
42/4. §

Vecsés varos gazdasagi teriileteinek épitési dvezeteiben alabbi tevékenységek céljdra szolgdlé
teriilethaszndlat és épiilet [étesitése, vagy meglévd épiilet rendeltetés modositdsa
a) nem megengedett

aa) az akkumuldtor gydrtdshoz kapcsoléds valamennyi elsédleges ipari tevékenység,
ugymint alapanyaggydrtds, alapanyag tdrolds, gydrids elbkészitése, akkumuldtor gydrtds,
valamint minden cella megnyitdssal jaro tevékenység, kiilonis tekintettel a megsemmisitésre
és az ujrahasznositdsra (pl. haszndlt vagy hibds akkumuldtor rlése, dardldsa, celldinak
megbontdsa és egyben az vjrahasznositds bdrmilyen médja vagy technolégidja);

ab) akkumuldtor nagykereskedelmi célii taroldsa és nagykereskedelme.
b) megengedett minden olyan tevékenység céljara, amely akkumuldtort haszndlt fel (beépiilG
alkatrészként) magasabb feldolgozottsdgi szintii termékek gydrtdsdhoz, kereskedelméhez,
karbantartdsdhoz, szervizeléséhez (nagygépek, miiszerek, kisgépek, elektromos szerszdmotk,
elektromos  jarmiivek, szdmitégépek, elektronikai eszkozok, stb.) az ehhez kapesolédo

taroldssal egyiitt. ”

11. §
(1) A R. 1. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

(2) AR. 2/A. mellékletének tartalma e rendelet 2. melléklete szerint médosul.
(3) AR. 5. melléklete helyébe e rendelet 3. melléklete 1ép.

12. §
E rendelet a kihirdetését kévet6 napon 1ép hatalyba €s az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Vecsés, 2026. szeptember 2.
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Szlahé Csaba 3 _ Mohainé Jakab Aniké
polgiarmester N jegyzé
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A rendelet kihirdetve 2026. szeptember 3-an: Mohainé Jakab Aniko

jegyzo



1. melléklet a 10/2026.(1X.03.) rendelethez

A Vecsés Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Vecsés Viros Helyi Epitési
Szabdlyzatar6l sz6lo 6/2016. (IV. 28.) énkorményzati rendelet 1. melléklet 4. pontjaban
foglalt tablazat helyére a kovetkezé tédblazat 1ép:

4. Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt)

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
E Beé- legnagyobb legkisebb | Legnagyobb mag,assiga
E Ovezet jele pitési | legkisebb | beépitettsége terepszint zold- szintteriileti »Em"
3 méd teriilete felett alatt feliilete mutato legaldbb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
1. Vt-1 SZ* 1000 45 60 30 1,2 4.0 K/10,0*
2. Vt-2 o* 550 30/40* 60 40/30* 0,6/1,0* 4,0 5,5/7,0%*
3. V-3 SZ 1000 30 40 30 0,9 3,0 7,5
4, Vt-4 SZ* 300 75 75 10 1,5 4.0 K/10,0*
5. Vt-5 SZ 3000 45 60 10 0,9 4.0 10,0
6. Vt-6 SZ* 2000 75 75 10 1,5 4,0 7,5
7. Vt-7 O 700 30 40 50 0,6 3,5 6,5
8. Vt-8 SZ 900 30 30 40 0,8 3,5 7,0
9. Vt-9 O* 700 30 50 40 0,6 4,0 5.5/7,0%*

*Az épitési dvezetre vonatkozo kiegészitéssel

** Az §vezetben megengedett épiiletmagassag
a) legfeljebb 5,5 m, ha az épiilet az oldalsé telekhatéron vagy attdl csurgo-tavolsagra van elhelyezve,
b) legfeljebb 7,0 m, ha az épiilet a beépithetd oldalhatartél min. 3,0 m-re van elhelyezve.



2. melléklet a 10/2026.(1X.03.) rendelethez

A 6/2016. (IV.28.) onkormdnyzati rendelet 2/A. melléklet (a szabdlyozdsi terv
Jjelmagyardzata és modositdssal érintett 2/4-11., 19., 25., 26., 28., 32. szamu
szelvényei)

A 2/4 és 2/B melléklet: Szabdlyozdsi terv az aldbbi honlapon érhetd el:

https.//www.vecses. hu/telepulesrendezesi-eszkozok/
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