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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2026. oktober 13-i iilésére

Javaslat Vecsés Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 6/2016. (IV.28.) Oonkorményzati
rendelet modositasanak elokészitésére (Vecsés, 0195/57 helyrajzi szamd ingatlan - horgésztd)

Elbterjeszté: Szlahdé Csaba
polgérmester

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

HAD Consulting Kft. (székhely: 1139 Budapest, Forgach utca 22.) kérelmet nytjtott be a
Bédiprodukt Kft. (kérelmez6; székhely: 1139 Budapest, Forgach utca 22.) képviseletében a
Vecsés, 0195/57 hrsz.-i ingatlan beépithetoségének a jelenlegi 5%-r6l 10%-ra novelésére
vonatkozoan.

Vecseés Varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz6l6 6/2016. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: HESZ) szerint a kérelemben megjelélt, Badiprodukt Kft. tulajdondban 1év6
Vecsés, 0195/57 hrsz.-i horgdszt6, 6ntdz6td ingatlan a beépitésre nem szént kiilénleges
tertiletek Kb-V jelii dvezetbe tartozik, ahol a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
jelenleg 5%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 80%.

Megvizsgéalva a Kb-V jelii 6vezet jelenlegi beépitési paramétereit, kijelenthetd, hogy a nagyobb
beépitettség a telepiilésre, telepiilésrészre nézve jelentés kornyezeti tobbletterhelést, zavard
hatast nem okozna még teljes kihasznaltsdg mellett sem, tekintettel arra, hogy a zdldfeliilet
legkisebb mértéke valtozatlanul 80% maradna. A HESZ médositasara vonatkozé készitendd
tervdokumentéci6 készitése soran vizsgalni kell annak lehetSségét is, hogy az ingatlan Svezeti
besorolésa a kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken beliil Kb-V jelii vezetrdl Kb-Re jelii
Ovezetre valtozzon, tekintettel arra, hogy a Kb-Re 6vezet elbirasaihoz jobban illeszkedik a
tervezett teriiletfelhasznalas.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 30/B.§ (4) bekezdése lehetéséget ad arra, hogy a kiilonleges beépitésre nem szant
teriileten €piilet — legfeljebb 10%-ig — a helyi épitési szabalyzatban megengedett beépitettséggel
elhelyezhetd legyen.

A kérelemben megfogalmazott cél elérése érdekében a HESZ modositaséra van sziikség. A
HESZ médositas elétt javasolt megallapodast kétni a kérelmezdvel a koltségviselés, illetve a
teleptilésfejlesztési célok (pl. a té6 kornyezete a lakossag szdmAra is megnyitott rekreacios
jellegt teriilet legyen; a lakoteriilet fel6li megkozelithetdség, kozlekedés, infrastruktira épités,
zoldfeliilet kialakitas, stb,) érvényre juttatasa érdekében.

A HESZ médosités a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint egyszertsitett eljaras keretén beliil
torténhet, ugyanis az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira-fohalozat nem valtozik,

2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.



A fentiekre tekintettel az alabbi hatérozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-testiilet elé:

HATAROZATI JAVASLAT

1. Vecsés Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete tamogatja a Vecsés, 0195/57 helyrajzi
sz4dmu ingatlan tulajdonosanak arra vonatkozo kérelmét, hogy a Vecsés, 0195/57 hrsz.-
U ingatlant magéba foglal6 kiilonleges beépitésre nem szant dvezet hatarértékei ugy
modosuljanak, hogy a legnagyobb beépitettség legfeljebb 10% legyen.

2. A Képviselo-testiilet az 1. pontban foglalt dontés megvalositisa érdekében Vecsés
Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl szol6 6/2016. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) mddositasét kezdeményezi.

3. A Képviselé-testilet ugy dont, hogy az 1. pont szerinti HESZ médositas a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
68.§ szerinti egyszeriisitett eljarasban torténjen.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési célok
érvényre juttatasa, valamint a kéltségviselés tekintetében a kérelmez6-tulajdonossal az
Onkormanyzat nevében megallapodast kosson a HESZ modositasa érdekében.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen a HESZ médositéséra
vonatkozd folyamat meginditasarol.

Hatridé: a HESZ médositasra vonatkozoé intézkedés megkezdésére e dontést kdvetd 3
napon beliil.

Felelds: Szlah6 Csaba
polgarmester

Vecsés, 2026. szeptember 21.

Szlah6 Csaba
polgérmester

Az eléterjesztés mellékletei:
1.sz. melléklet az eldterjesztéshez: Badiprodukt Kft. kérelme
2.sz. melléklet az el6terjesztéshez: Szabalyozasi terv részlet



1. sz. melléklet az el6terjesztéshez

HESZ médositasi kérelem

Tulajdonos, Kérelmez8:
BADIPRODUKT Kft. székhelye: 1139 Budapest, Forgdch utca 22., cégjegyzékszam: 01 09 410554,
adészdma: 12143924-2-41, képviseli Hadnagy Emnd ligyvezetd,

Szlahé Csaba, Vecsés véaros polgérmestere
Székhelye: 2220 Vecsés, Szent Istvéan tér 1.

Targy. Vecsés (cim: 2220 Vecsés - belteriilet hrsz: 0195/57)
Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Hadnagy Emé, mint a BADIPRODUKT Kift. (székhely: 1139 Budapest, Forgach utca 22,
cégjegyzékszam: 01-09-326006, adbszam: 26358406-2-41) ligyvezetbje és torvényes képviselbje, az alabbi
kérelemmel fordulok Onhbz:

Elézmény:

2025.11.17-én emailben 6nt6z6- és horgésztd fejlesztése érdekében a meglévé szabélyozas médositéséval
kapcsolatban kérelmet nydjtottunk be. A VEC/5108-2/2025 ligyiratszam(i vélaszleveliikben tajékoztattak a Vecsés
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lo 6/2016. (IV.28.) Snkorméanyzati rendelet (a tovabblakban: HESZ)
meliékletét képez6 Szabélyozéasi Terv szerint a Vecsés, 0195/57 hrsz.-{i ingatian jelenleg a beépitésre nem szant
kiildnleges teriiletek Kb-V jelii Gvezetébe tartozik.

Médositési kérelem:
Alulirott Hadnagy Ern6, mint a BADIPRODUKT Kft. ligyvezetdje, eziiton kérem, hogy

a Vecsés, 0195/57 hrsz.-0 ingatian Kb-V jelli vezethen a telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb & % rél
keriiljSn médositasra 10% beépithetGségre a zbldfeliilet legkisebb mértékd 80% -os megtartasa mellett.

Kérem Személyes tamogatésat az eseti kérelemmel inditott, egyszeriisitett eljarasra, valamint Telepiilésrendezf:e;i
szerzbdés (TRSZ) helyetti egyszerii megallapodas megktésére, Ugy az ligymenet gyorsitasa érdekében kérjiik
ennek alkalmazagt.



A HESZ médosités és a megeléz6 munkarészek kltségeit vallaljuk.

Budapest, 2026, majus 18.
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2. sz. melléklet az elSterjesztéshez

2/A - 38. szelvény




