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ELOTERJESZTES

a KépviselG-testiilet 2026. szeptember 02-i lilésére

Targy: Javaslat Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 6/2016. (IV.28.)
onkormanyzati rendeletének modositasardl szélé .../2026. (.....) Onkorményzati rendelet
megalkotasara (5127-5131 hrsz., 362 hrsz,, 4180/14 hrsz., 4187 hrsz., 4180/22 hrsz., 636
hrsz., 017/26 hrsz., 017/28 hrsz, alatti ingatlanok, iletve egyes rendeltetések szabdlyozdsa)

El6terjeszté: Szlaho Csaba
polgarmester

Tisztelt Képviselo-testitlet!

Vecsés Varos Onkormanyzatanak Keépviselo-testiilete a 29/2023.(11.28.) hatarozataval dontott
a 94/2016 (IV.26.) ok. hatarozattal elfogadott Vecsés Viros Telepiilésszerkezeti Tervének,
valamint Vecsés Viros Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz6l6 6/2016. (IV.28.) onkorményzati
rendeletének (tovabbiakban egyiitt: Telepilléstervek) mdodositisa kezdeményezésérdl a
Vecsés, Dozsa Gydrgy Uit — vasiit - Achim Andrés utca 4ltal hatérolt teriiletre (Vecsés, 5127,
5128/1, 5128/2, 5129/1, 5129/2, 5130 és 5131 hrsz.) vonatkozdan, amely kitejed a
terliletfelhasznalas mdédjdra, a teriilet beépithetbségere, a teriileten beliili zoldteriilet és az
egyes telkek zoldfelileti mértékének névelésére, a telken beliili parkoldsi, gépjarmil
elhelyezesi szabalyok szigoritasara is.

Fentieken kiviil jelen tervinodositas az alabbiakra terjed még ki:

- Vecsés Varos Onkormanyzat 176/2022.(1X.29.) hatdrozatinak megfelelen a Vecsés 362
hrsz.-u kivett kbzterilet megnevezésii ingatlannak a 358/7 hrsz-0 és a 358/6 hrsz-1 ingatlanok
mégé benyluld részének megsziintetése €s ¢pitési dveretbe soroldsa, mivel a szakasz
okafogyotta valt.

~ Vecsés Viros Onkormdnyzat 30/2023.(11.28.) hatdrozatinak megfelelben Vecsés Viros
Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 6/2016.(IV.28.) rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
modositasa a varos teljes koOzigazgatasi teriiletét érintéen a ketté €s annal tébb 6nalld
rendeltetési egyseg epitésere, elhelyezésére alkalmas épitési vezetekben 1évd épitési telkeken
a geépjarmiivek elhelyezésére vonatkozd szabalyok tekintetében, kiildntsen az el6kertben
elhelyezhetd gépjarmii tarolasra vonatkozdan és a parkolassal sszeflipgésben az egyes épitési
dvezetekben a rendeltetés: egysegek szadménak pontositaséra.

- Vecsés Viaros Onkorményzat Képviselo-testitlete 193/2025.(VIIL26.) hatérozatival
thmogatta az Optopel Kit. kezdeményezését a Kos Kdroly utca felett ativeld gyalogos atjard
letesitésének epitésjogi megalapozasat szolgald HESZ modosités érdekében.

- Vecsés Varos Onkorményzat Keépviselo-testilete 207/2025.(1X.30.) hatdrozataval dontott a
HESZ Szabélyozdsi tervének modositasa kezdeményezésérSl a Vecsés 636 helyrajzi szama
kézteriilet mentén jelolt, a 017/26 és 017/28 hrsz-t érinté kdzterliletszabalyozas torlése
érdekében.

- Vecsés Véros Onkorményzatanak 6/2026. (1.27.) hatérozatiban déntdit a hatalyos HESZ
moédositdsdnak kezdeményezésérol az alabbiakra kiterjedben:



¢ az Ovezetek €s epitési Svezetek telkein folddepodnia, épitési hulladék (sitt) ecsak az
adott ingatlanra engedélyezett bontdssal és épitéssel dsszefiipgésben, és csak
ideiglenesen legyen elhelyezhetd az engedély vagy bejelentés szerinti tereprenderés
megvalositasiig;
o a kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz-jelii), valamint az egyéb ipari (Gip-jelit) gazdasagi
teriiletek épitési Gvezeteiben az akkumuldtor gyartdshoz, Ujrahasznositdshoz
kapesolodd tevékenységek korldtozasardl, szabalyozasdnak szitkségességérol,
- Vecsés Varos Onkormanyzatinak 7/2026.(127.) hatirozatdban déntStt a hatélyos HESZ
maodositasanak kezdemeényezésér6l az alabbiakra kiterjedden:
o a szillashelyekre vonatkozd elbirasok modositisa szikségességérdl az Lk-jeli
kisvérosias, az Lke-jelil kertvdrosias és az Lf-jelii falusias lakoteriileti 6vezetekben
létesithetd a ,szallas jellegli épiilet vagy épiiletrész” 4gyszamdnak csdkkentése
erdekében, valamint Vecsés varos hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges
modositasa
0 ,,egycb szillashely™ létesitésének korlatozdsa, tiltdsa sziikségességérdl az Lf-eli
falusias Iaké, a Vt-jeli telepiiléskdzponti vegyes és az Vi-jelll intézményi teriileten.
Vecsés Véros Onkorményzata a 34/2023.(1128.) hatdrozatdban a Telepiiléstervek
modosttasénak egyeztetesi eljardsa tipusaként a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Trk.) 68.§ szerinti egyszeriisitett eljarast
valasztotta €s a Telepiiléstervek modositiasahoz készitendd megalapozé vizsgilatok és
aldtdmaszté munkarészek tarialmat a hatirozat melléklete szerinti tervezdi feljegyzés szerint
jovahagyta a Trk. 7.§ (8) bekezdés fethatalmazasa alapjén.
A Trk. 68.§ (2) bekezdés a) pont szerinti, 2026. prilis 01-17. kdzott tartott partnerségi
egyeztetés lezdrult, amelynek sordn nem érkezett vélemény. A partnerségi egyestetési eljaras
elfogadasardl és a 68.§ c) pont szerinti zAr6 szakasz kezdeményezésérdl Vecsés Viéros
Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete a 89/2026.(V.28.) hatdrozatdval dontétt.
A véleményezési dokumentéciot 2026, jiinius 08-an toltdttik fel az E-TER feliletére, ahol
viszont a kordbban az E-TER-ben regisztrdlt parinereknek is lehetdségiik nyilt technikailag a
velemenyezesre 2026, junins 18-4n &jfélig. Ennek soran egy vecsési lakos feltoltitte
észrevételeit az E-TER-felilletére. A telepiiléstervezOnek a partneri észrevételekre adott
valaszait, illetve az ezek alapjin javitott dokumenticiét a Képviseld-testillet 138/2026.
(VL23.) dénkorményzati hatdrozatdval elfogadta, és ¢ dontéssel kiegészitette a kordbban a
partnerségi egyertetés eredményét elfogads 89/2026. (V.28.) énkorményzati hatirozatét.
Ezt kovetden a tervmodosités egycztetési eljarasanak 4ltalunk az B-TER-ben kezdeményezett
7416 szakasza soran a Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroddja egyeztetd
targyaldst hivott Gssze, amelyet kdvetben Allami Foépitész kiadta a tdrgyalasrdl sz6lo
PE/AF/00170-24/2026. sz. jegyz0kinyvet és a jogszabalyban elbirt PE/AF/00170-25/2026,
sz. zérd szakmai véleményét. Ezekben az iratokban az Allami Féépitész a tervdokumentécid
jovahagyandd munkarészeivel kapesolatban az aldbbi észrevételeket tette.

»PVKH Allami Foépitésze, Viradi Tibor:

- Kérjitk, hogy a Telepiilésszerkezeti Tervben a Teriileti Mérleg csak a modositott
dvezetekel mutasse (Y%o-ban is),

- Kérjitk a ,, létesitmény” kifejezés torlését a rendelkezésbdl. (pl. 8. 9. §, valamint a
3. melléklet tablazatdban) Célszeriibb az |, épiilet”, |, épitmény” megfogalmazds,
mivel a ,létesitmény” nem joé megfogalmazds, illetve nem is létezik a magasabb
(Epitéstigyi) jogszabdlyok nyelvezete szerint.

- Kérjitk a 4. és 5.§ felsoroldsdban a , lakéteriilet” is benne legyven (a jelenlegi
allapotban félreérthetd).



- Kérjiik torolni a ,szdllds Jellegli épiilet” dgyainak a szdmdt, merl nem része a
HESZ modositasnak.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a ., magdnszdllds” fogalma nem szerepel az OTEK és
egvéb épitdsi jogszabdlyvok fogalomtdrdban. Kérjilk tdréini vagy mddositani a
rendelettervezetel. Emellett a |, lakdscéli felhaszndlds™ helyett a |, lakdscéli
rendeltetés” a helyesebb megfogalmazds.

- A telephelyek létesitését és tevékenységek elhelyezését nem a HESZ szabdlyozza.
Kérjiik modositani o rendelettervezet ezen részeit.

- Az 1. melléklethen hianyzik az oszlopok fejléce. Emellett a zéldfeliileti mutato
alacsony. Az értékek legyenek Yo-ban is mutatva.

- Javasoljuk, hogy ne alkalmazzon merev hivatkozdst magasabb rendil jogszabdlyra,
annak viltozékonysdga miatt. (OTEK-ra hivatkozds, 3. $(3c)

Javasoljuk, hogy a mddositd rendelet tervezet teljes kiriten feleljen meg a

Jogalkotdsrol széle 2010. évi CXXX. torvényben (a tovabbiakban: Jat) és a

Jjogszabalyszerkesziésrl sz0l6 61/2009. (XTI 14.) IRM rendeletben (a fovabbiakban:

Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotdsakor jegyzdi kontroll javasolt.”

A fent: allami [0épitészi észrevetelek alapjan a telepiiléstervezd helyenként korrigilta az
eredeti jovahagyandd munkarészben helyt kapo rendelet-tervezet szvegét.
A rendeletalkotas célja a HESZ modositisa a tdrgyi teriiletekre késziteft szabilyozis

tekinteteben.

Fentick alapjan az alabbi rendeletalkotdsi javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-testiilet
elé:

Rendeletalkotdsi javaslat

Vecsés Viros Onkormdnyzal Képviseld-testiilete megalkotja .../2026. (...} énkermanyzati
rendeletét Vecsés Viros Helyi Epitési Szabdlyzatarol szolo 6/2016, (IV, 28,) énkorminyzati
rendelet médositasdrol,

Vecsés, 2026, augusztus 18,

Szlahd Csaba
polgdrmester

Az eldterjesités mellékletei:
- arendelettervezet és
- 1. melléklete (a 6/2016 (IV.28.) donk. rend. 1. mellékiet 4. pontjdban foglalt tiblizat),
- 2. melléklete (a 6/2016 (IV.28.) dnk. rend. 2/A, mellékletét képezd szabalvozasi terv
Jelmagyardzata és 2/4-11,, 19, 25., 26., 28., 32, szdamil szelvényei),
- 3. meliéklete (a 6/2016. (TV.28,) Onk. rend, 5. melléklete),
- valamint az Allami Féépitész dltal kKiadott zdré szakmai vélemény és jegyzdkinyv.



Veesés Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
./ 2026, (........) Onkormanyzati rendelete
Vecsés Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6
6/2016, (1V. 28,) tnkormanyzati rendelet modositasaraol

[1] E rendelet célja a teriilethasznélat és az €pités rendjének a helyi sajatossigoknak megfeleld
megallapitasa Vecses varos négy részterliletén — a 5127-5131 hrsz.-1 telektdmbdét, a 362 hrsz.-
U, a 4180/14 hrsz.-u, a 4187 hrsz.-ti, a 4180/22 hrez.-0 és a 636 hrsz.-u, a 017/26 hrsz.-4,
valamint a 017/28 hrsz.-i ingatlanokat érintden.

[2] Vecsés Varos Oukormanyzat Képvisels-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023, évi C.
iGrvény 223, § (8) bekezdes 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar €pitészetrol
szolo 2023. évi C. torveny 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol szélo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott fcladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s
clfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekril sz4ld
419/2021. (VII, 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti eljdrisban
a parinerek véleményének, valamint az allami foépitészi hataskdrében eljard varmegyei
kormanyhivatal véleményének kikérésével a kivetkezbket rendeli el:

1.§
Vecsés Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének a Vecsés Viros Helyi Epitési

Szabdlyzatdrol szdlo 6/2016. (IV.28.) dnkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: R.) 2.§ 12b.
pontja helyébe az alabbi lép:
12D, szallas jellegll rendeltetés: nem szallasvendeltetés céljabol létesitett egy vagy tobb
dnallo rendeltetési egységet magaban foglald szdllds jellegii épiilet vagy épiiletrész, melynek
célja az ingatlan tartés, vagy atmeneti hasznalatba addsa lukdsbérlet, hazbérlet, albérlet vagy
dgybérlet keretében,”

2.§

A R. 24. §-a a kivetkezo (4) bekezdéssel egeszil ki:

. (4) Az dvezetek és épitési ovezetek telkein fold és épitési tGrmelék depdnia csak az adott
ingatlanra engedélyezett bontdssal és épitéssel dsszefilggéshen, ideiglenesen helyezheld el az
engedélyezett tereprendezés megvaldsitdsdig ”

3.8
A R. 29/A. §-a a kévetkez6 (3a)—(3d) bekezdessel egesziil ki:
» (3a) Azokban az épitési bvezetekben, ahol legfeljebb 2 lakds vagy egyéb rendeltetési egység
létesithetd, a lakdshoz tartozo gépjdrmilelhelyezést épiiletben kell megoldani. Amennyiben ez
nem létesiil egyiddben a lakdssal, a gépjdrmiltdrolé megépitéséhez férdhelyenként 25 m2
beépithetd alapteritletet kell fenntartani,

(3b) Azokban az épitési dvezetekben, ahol legfeljebb har lakds vagy egyéb rendeltetési egység
Iétesitheld, a rendeltetéshez szikséges parkolohely az elkertben is kialakithato, amelvhez egy
gépjarmiibehajto alakithatd ki és a parkolohelyet az utcavonalon sdvénnyel vagy keritéssel
takartan kell lehatdrolni. A bedllohelyek drnyékoldsa csak novényzettel biztosithato.

(3c) Az eldkertben kell a parkolohelyet kialakitani, ha a gépkocsitdrolo bejarata elitr nem
biztosithato a vonatkozd jogszabdly szerinti — a belsd fven 5 m sugardt — kanyarodotv
helysziikséglete.



(3d) Azokban az épitési dvezetekben, ahol a létesithetd lakdsszdm telkenként 6 lakdsnal
nagyobb, a létesitend§ parkolohelyek legaldbb 50%-dt éptiletben kell biztositani.™

4.8

(1Y AR. 34. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
. {2) Kisvdrosias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet

a) lakds,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

¢) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturdlis, kdzdsségi szorakoztats,

e) szallas jellegti a (2a) bekezdés 8s az 5. melléklet szerint,

J igazgatdsi, iroda és

g} sport
rendeltetést is lartalmazhat.”

(2) A R. 34. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:
w(2a) Az ovezetekben a szdllds jellegii épiilet vagy épiiletrész dsszesen legfeljebb 8 fo
elhelyezésére szolgdlhat. ™

5.8

(1) AR, 35. § (2) bekezdése helyebe a kévetkezd rendelkezés [ép:
w(2) A kertvdrosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet

a) lakas,

b) a helyi lakossdg elldtdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltats,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészsegiigyi, szocialis,

d) kulturdlis,

e) szdllds jellegii a (6a) bekezdés és az 3. melléklet szerint

P sport
rendelletést is tartalmazhat.”

(2) A R. 35. § (6a) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:
. (6a) Az ovezetekben a szdllds jellegli épillet vagy épiiletrész Gsszesen legfeljebb 8 f5
elhelyezésére szolgdlhat. ™

6.8

(1) AR. 37. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez06 rendelkezés 1ép:
w(2) A falusias lakoteriilet Lf-0-1 és Lf-0-2 jelil épitési dvezetében
a) lakas,

b) mezd- és erdGgazdasdg, valamint a terillet rendelletésszerii haszndalaidt nem zavard
gazdasdgi tevékenységi célu,

¢c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szdllds és szallds jellegii a (2b) bekezdés és uz 5. melléklet szerint,
e) igazgatdsi, iroda,
f hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
g) kulturalis, kGzdsségi szorakoztato és

h) sport

rendeltetésii épiiletek helyezhetbk el

(2) AR. 37. § (2b) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezds Iép:
w(2b) Az 6vezetekben

a) magdn szdlldshely



aa) az 1000 m2-t el nem érd telek esetén legfeljebh 8 férdhellyel,
ab) az 1000 m2 teleknagysigot meghalado telken legfeljebb 8 szobdval és 16 féréhellyel
létesithetd,
b) szallds jellegii épiilet vagy épiilefrész legfeljebb 4 rendeltetési egységgel és legfeliebb
dsszasen 16 férdhellyel létesithetd.
7§
A R. 38. § (2a) bekezdése helyébe a kovetkez0 rendelkezés Iép:
»(2a) Az dvezetekben az 1000 m2 teleknagysagot meghalado telkeken az 5. melléklet szerinti
a) szdildsrendelietésii épitletek koziil
aa) szdlloda legfeljebb 10 szobdval és 25 férdhellyel,
ab) panzio legfeljebb 10 szobdval és 25 férdhellyel,
ac) egyéb és magdnszdllds legfeljebb 8 szobdval és 16 férdhellyel,
b) szdllds jellegii épiilet legfeljebb 4 rendeltetési egységgel
létesithetd. ”
8.8

AR, 39, §-a a kovetkezb (6¢) bekezdéssel egésziil ki:

. (6c) A Vi-8 jelii épitési dvezetre vonatkozo eléirdsok:

q) az dvezetben lakds célu felhaszndlds legfeljebb 2 rendeltetesi egységgel, a vonatkozo
Jogszabalyok szerinti egydb és maganszallds, valamint egyéb szalldshely legfeljebbh négy
szobdval abban az esethen létesithetd, amennyiben a lakhatdshoz sziikséges kirnyezetvédelmi
feltételek biztosithatok;

b) egyéb intézményi felhaszndlds esetén a tervezelt rendeltetés parkoldsi igénye telkenként
legfeliebb 4 személygépjdrmil férdhely lehet, amennyiben a telek megkizelitése kizdrvdlag a
Dozsa Gydrgy utrol biztosithato.”

9.§
A R. 42. § (4) bekezdése helyébe a kfvetkezd rendelkezés 16p:
o (1) A Vi-82-12 jelii épltdsi $vezel a Széchenyi i szalloda és kirnyezetének épitési ivezete,
ahol az iniézményi teriileten megengedett rendeltetések - a gazdasdgi rendeltetésii épitmények
kivetelével - és lakdepiilet is elhelyezheld. Az dvezetben
a) lakdscéli rendeltetés esetén telkenként legfeliebb 200 telekm2-ként egy lakds létesithetd,
amennyiben a lakhatdshoz szitkséges, egyéb jogszabdlyban rogzitett kbrnyezetvédelmi
Jeltételek biziosithatok, azzal, hogy az épitési édvezetben legfeliebb hatlakdsos épiilet
Iétesithetd,
b) az dvezethen az elékert a Kis Kdroly ulca mentén (0 méter, ami nem épitési vonal,
¢) a Kés Kdroly utea ,, kizteriile! feletti épitési hely "-ként jelblt részén az wica két oldalan lévd
szallodadptiletek dsszekithetdk a koziti hatdsdgok dalial meghaldrozolt magassdgii koziti
trszelvény felett, de letdmaszids csak telken belil Iétesithetd,
d} az v épiilet parkolasi igénye telken belill vagy a témbon belill kialakitott, sajdt tulajdonil
vagy tartds bérleti szerzddés alapjdn kialakitott parkoldhelyen biztosithatd. ™

10.§
A R. a kovetkezd alcimmel egésziil ki
w394, A gazdasdgi teriiletek dltalinos eldirdsai
42/4. § _

Vecsés varos gazdasdgi teriileteinek épitési dvezeteiben alabbi tevékenységek céljdra szolgdld
teritlethasznadlat és épiilet létesitése, vagy meglévd épiilet rendeltetés modositdsa
a) nem megengedett

aa) az akkumuldtor gydrtdshor kapesolddo valamennyi elsédleges ipari tevékenység,
ugymint alapanyaggydrids, alapanyag tarolds, gydrids elGkészitése, akkumuldior gydrtds,



valamint minden cella megnyitdssal jard tevékenység, kilonds tekintettel a megsemmisitésre
és az wrahasznositasra (pl. haszndlt vagy hibds akkumuldtor 8rlése, dardldsa, celldinak
megbontdsa és egyben az djrahasznositds barmilyen médja vagy technoldgidja);
ab) akkumuldator nagykereskedelmi célil tdroldsa és nagykereskedelme.

b) megengedett minden olvan tevékenység céljdra, amely akkumuldgrort haszndlt fel (beépiils
alkatrészként) magasabb feldolgozottsdgi szintii termékek gydridsdhoz, kereskedelméhez,
karbantartdsdhoz, szervizeléséhez (nagygépek, miiszerek, kisgépek, elektromos szerszdmok,
elektromos jdrmiivek, szdmitdgépek, clektronikai eszkozik, sth.) az ehhez kapesolddo
tdroldssal egytitt. "

11§
(1) A R. 1. meiléklete e rendelet 1. melléklete szerint mddosul.
(2) A R. 2/A. mellékleténck tartalma e rendelet 2. melléklete szerint modosul.
(3} A R. 5. melléklete helyébe e rendelet 3. melléklete lep.

12.§
E rendelet a kihirdetését kivetd napon Iép hatalyba és az azt kévetd napon hatalyat veszti,

Vecsés, 2026, ...... ...

Szlaho Csaba Moaohainé Jakab Aniko
polgirmester jegyzod
A rendelet kihivdetve 2020. ...... ... -an: Mohainé Jakab Anikd

jegyzo



1. mellélleta ..../2026.(.......) rendelethez
A Vecsés Viros Onkormanyzata Képviselé-testilletének Vecsés Véros Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6lé  6/2016. (TV. 28.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 4. pontjdban
foglalt tablazat helyére a kivetkezd tablazat 1ép:

4, Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vi)

| Epités &vezet Az épitési telek kialak[thath Az Epiilet
g Beé- lepnagyobb legkisebb | Legnagyobh magassiga
E lvezet jele pitési | leghkisebb | beépitetiséae tercpszint 2iild- szintteriileti wEm”
2 méd | teriilete feleit alatt feliilete mutaté legalibb | legieljebb
m2l %o % %0 m/telek m2 11} m
1. Vi-1 SZ¥ 1000 45 60 30 1,2 4.0 K/10,0*
2. Vi-2 O 250 30/40% 60 40/30* 0.6/1,0* 4,0 5,5/7,0%*
3. Vi-3 57 1000 30 40 30 0,9 3,0 7.3
4. Vi-4 YA 300 75 75 10 1,5 4,0 K/10,0*
5. V-5 82 3000 43 60 10 0,9 4.0 10.0
B, V-6 SZ™ 2000 75 75 10 1,3 4,0 7.3
7. Vi-7 O 700 30 40 50 0,6 3.5 6,5
8. Vi-8 Ot 700 30 30 40 0.6 4.0 5,5/7,0%

*Az épitési dvezetre vonatkoné kiegészitéssel

** Az tvezetben megengedett épiiletmagassig
) legfeljebb 5,5 m, ha az épiilet az oldalsé telekhatiron vagy attd] caurgd-tdvolsigra van elhelyezve,
by legfeljebb 7,0 m, ha az épiilet a bedpithett oldalhatartol min. 3,0 m-re van ethelyezve,



2, melléklet a ..../2026.(.......) rendelethe:

A 6/2016. (IV.28.) dnkormdnyzati rendelet 2/A. melléklet (a szabdlyozdsi terv
Jjelmagyardzata és médositassal érintett 2/4-11., 19., 25., 26., 28., 32. szdmil
szelvényei)

A 2/4 és 2/B melléfdet: Szabdlyozdsi terv az alabbi honlapon érhetd el:

hitps:/iwww.vecses.hu/telepulesrendezesi-eszkozok/
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Aldiré: Viradi Tibor (2026.07.22. 15:50:31)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00170-25/2026. Targy: Vecsés telepilésrendezasi eszkdzeinek
modositdsa egyszeriisitett eljaras keretében
zard szakmai vélemény

E-TER azonosité: 35225
Melleklet: jegyzdkdnyy, jelenléti fv

Kérjlk, beadvanyaiban hivatkozzen ligyiratszamunkral
Szabé Csaba polgarmester részére
Vecsés Varos Onkormanyzata
Vecsés
Szent lstvan tér 1,
2220

Tisztelt Polgdrmester Lr!

A teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének &s elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes
telepiliésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL, 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hatariddn belll az alabbi zard szakmai vélemnényt adjuk Vecsés telepliésrendezési
aszkézeinek modositésardt:

A megkllditt dokumentéacioval kapesolatos észrevételeink:

A dokumentacio Allamigazgatasi egyeztetési eljardsa a R.-ben rigzitettek szerint megtéiént. A
dokumentécio partnerségi egyeztetése — az allami féépitész részre megkaldstt tajekoztatas szerint -
lefolytatasra kerilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jovahagyando munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyzdktnyvben régzitetiek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseim:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a zar6 véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes,

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgérmesternek szlikséges a joévahagyott rendeletet
tegkésdbb a hatalybalépése napjan feltélteni az E-TER feliiletre,

Felhiviuk a figyelmet, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER Uzemeltetdje észleli az
effogadott onkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténd
feitolteseének elmaradasat, a hatéridd lejartatdl szémitott 30 napon belil kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E~TER-be t8rténd 15 napon bellli faltditését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
bell! kezdeményezi & miniszternél a mulasztas miatti torvenyessegi fellgyeleti eljaras lefolytatisat. A
miniszter a térvényességi felligyeleti sljdrast 30 napon bel(l kezdeményezheti a fivarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal.”

Allam| Féépitészi Irada
1051 Budapest, Sas u. 25, 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf, 270
Telefon; (+36 1) 488 6990
E-mail: aflamiloepitesz@pest.gov.hiu Web: hitp:fiwww. kormanyhivatal hu/hw/pest



Past Vérmegyel Kormanyhivatal 2. oldal PE/AEQQ170-25/2026.

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabaltamal szald 338/2011. (XL 29) Korm.

rendelet 4/A. § alapién a jegyzd gondoskodik az énkormanyzati rendelet kihirdetését kévetd ot
munkanapon beltl] az dnkormanyzati rendelet s valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezetii

sziveg Nemzeti Jogszabdivtarban vald kbzzétételérsl.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésligyi Dokumentacios és Informacids Kézpontral,
valamint az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szélé 313/2012. (XL 8.) Korm, rendelet 4. § és 3.
mellekletben foglaliak érielmeben az Gnkormanyzat déntését kivetd 30 napon belill a jeqyzé kételes az
elfogadott telepilésrendezési eszkozoket a Dokumentécids Kézpont részére ingyenesen &tadni vagy
megkildeni.

Fethiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkorményzat
kepviseld testilete Altal alkotolt rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszég

Alaptorvenye 32. cikk (3) bekezdese szerint az dnkormanyzati rendelet mas_jogszabaliyal_nem_lehet
allenietes,

Kerem fentiek szives tudomésul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljardsi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairds idébélyegzése szerint

A 18ispén helyett eljaro foigazgatt helyett eljérd
dr. Fehér Edina

igazgato
hevébern és meghizasahol:
Varadi Tibor
allarmi féapitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. lrattér — helyben

3. Torvényességi fellgyelet - tdjékoztatasul

Allami F6épltészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélelm: 1384 Budapest, P, 270
Talefor: (+36 1) 485 69580
E-mall: allamifoapilesz@pest.gov.hiu Web: hitp:/iwww.kormanyhlvatal hufhu/pest



Al&ird: Varadi Tibor (2026.07.22. 15:50:33)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszém: PE/AF/00170-24/2026. Téargy: Vecsés telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa
egyszer(sitett eljaras keretében
idépont: 2026, julius 22,
Helyszim Pest Varmegyei Kerményhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: koszontotte, majd téjékoztatta a megjelenteket, hogy a
telepuléstervek  tartalmardl,  elkészitésének és  elfogadésanak  rendjérsl, valamint  egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021, (VII. 15.) Korm. rendelet {a tovabbiakban:
R.) 68. § szerinti egyszer(sitett eljdrast Vecsés Varos Polgarmestere kezdeményezte.

Az egyertetd targyalds Pécel telepliésrendezési eszkozeinek mddositasa érdekében, a R. 68, § (1)
bekezdése szerint kerll lefolytatasra.

Felkéri az Onkormanyzat részérdl és képviseletében megjelenteket, hogy roviden ismertessék &
telapliesrendezési eszkbzik tervezett madositasat.

Vecsés Varos Onkorményzata altal megbizott Urbanitas K, képviseletében, Berényi Maria
telepiiléstervezd; Roviden ismertefte a tervezési feladatot, beszélt a terilettel kapcsolatos
elézményekrdl, valamint nagyvonalakban ismertette a telepulésrendezési eszkoztk lényeges
megalapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az elidrasban érintett dllamigazgatési szervek megkeresésre
kerlitek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyaldson nem jelertek meg,
eqyetértd félnek kell tekinteni,

A térgyalas megkezdéséig a kivetkezd allamigazgatési szervek jelezték tavolmaradasukat, vélemeényiik
megkidéze mellett:

BFKH Orszagos Kéziti és Hajézasi Hatésagl iktatdszam: BP/0B01/00461-2/2026.
Foosztaly

Kifogést nern emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete,)
BFKH Népegeszségligyi Féosztaly iktatdszam: BP/PNEF/01360-3-4/2026.
Kifogast nem emelt Az dllasfoglalas jelen jegyzdkényy meléklete.)
Duna-ipoly Nemzeti Park lgazgatésag iktatbszam: DINPI/1578-3/2026,

Kifogast nem emell. Az allasfogialas jelen jegyzdknyv melléklete.)
EKM Vasuti Hatdsagl Fdosztaly iktatoszam: KOFAT/39259-1/2026/VHF.
Kifogdst nem ernell. ‘ (Az allasfoglalas jelen jegyzékanyv meliéklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly I iktatoszam: 8797-2/2026/h,

Kifogést nem emelf. Az dllasfoglalas jelen jegyztkényv melléklete,)
Kizép-Duna-vélgyi Viziigyi lgazgatdsag iktatdszam: 020199-0008/2026 _
Kifogast nem emelt, {Az allasfoglalas jelen jegyzdkényy melléklate.)
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Nemzett Média- és Hirkdzlési Hatosag

iktatdszdm: KMT7712-2/2026,

Kifogast nem emelf,

Az allasfoglalas jelen jegyzkonyv melléklete.)

Orszagos Atomenergia Hivatal

iktatdszam: OAHJISZFO/3-249/2026.

Kifogést hem emelt

Az aildsfoglalas jelen jegyzBkényv meliéklate.)

PVKH Fildhivatali Féosztaly

iktatdszam; 10.221/2026.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkényv melléklete, )

PVKH Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly

| iktatdszam: PE/EPO/1787-2/20286.

Kifogast nem emelf.

Az allasfoglalds jelen jegyzdkonyv meliéklete. )

Pest Varmegyei Katagztrofavédelmi lgazgatosag

iktatészam: 36300/1302-1/2026.41.

Kifogést nem amelt.

Az allasfoglatas jelen jagyzOikanyv meliéklete. )

Pest Varmegyei Rendor-fékapltanysag

iktatoszam: 13000/892-30/2026.41t.

Kifogast nem emelt.

Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga

iktatészam: SZTFH-BANYASZ/6716-2/2028.

Kifogast nem emeif.

Az alldsfoglalas jelen jegyzékinyv melékleta,)

Gyal Varos Onkormanyzata

iktatdszém: K/12586-2/2026.

Kifogast nem emelt,

Az allasfoglalas jelen jegyzikinyv melléklete.)

Budapesti Févaros Onkormanyzata

iktetoszam: FPHO59/1769-7/2026.

Kifogdst nem emelf,

(Az allasfoglalas jelen jegyzokényv mellékiste.)

Budapest XVIIL. Keriilet Onkormanyzata

iktatoszam: 9/242-2/2026

Kifogast nem emelf,

(Az alldsfoglalds jelen jegyzékényv melliéklete.)

A targyalason megjelent Pest Varmegye Onkormanyzata képviseletében, Schindier-Kormos
Eleonéra, aki ismertette a 408-3/2026. szamq véleményében foglaltakat, 8 médositasi szandék ellen
kifogast nem emel. (Az Allasfoglalés jelen jegyz8kényv melléklete.)

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

» Kérjik, hogy a Telepilésszerkezeti Tervben a Terllleti Mérleg csak a modositott vezeteket

mutassa (%-ban is).

Kérjiik 2 létesitmény” kifejezés torlését a rendelkezésbél. (pl. 8. 9. §, valamint a 3. meliéklet

tablazatéban) Célszeriibb az .épllet”, ,épitmény” megfogalmazas, mivel a Jétesitmény’ nem j6
megfogaimazas, illetve nem is [étezik a magasabb (&pitéstigyl) jogszabalyok nyelvezete szerint.

+ Kériuk a 4. és 5§ felsorolaséban a Jlakéterilet” is benne legyen (a jelenlegi &llapotban

félredrthetf).

v Karjiuk toréini a ,szallas jellegli épllet” dgyainak a szamat, mert nem része a HESZ médositasnak.

+ Felhiviuk a figyelmet, hogy a ,magénszéflas™ fogalma nem szerepel az OTEK és egyéb épitdsi
jogszabalyok fogalomtdraban. Kérjik t&réini vagy madositani a rendelettervezetet. Emellatt a
Jakascéli felhasznalas™ helyett a lakéscéll rendeltetés” a helyesebb megfogalmazas.

* A telephelyek Iétesitését és tevékenységek elhelyezését nem a HESZ szabalyozza, Kérjik

modositani a rendelettervezet ezen részeit,

» Az 1. melliékletben hidnyzik az osziopok fejléce. Emellett a zoldfellieti mutatd alacsony. Az értékek
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legyenek %-ban is mutatva.

« Javasoliuk, hogy ne alkalmazzon merev hivatkozast magasabbrendi jogszabalyra, annak
véltozékonysaga miatt. (OTEK-ra hivatkozds, 3. § (3c))

Javasoljuk, hogy a madosité rendelet tervezet teljes koriien felefien meg a jogaikotasral sz6i6 2010, évi
CXXX. torvenyben (a tovébbiakban: Jal) és a jogszabalyszerkesztésrél szol6 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor feqyz6i kontroll javasolt.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrél s2616 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése

alapjan az ( telepilésfejlesztési terviket és telepliésrendezési terviiket legkésébb 2027. iulivs 1-jéig
hatdiyba kell [éptetniik.

A targyalds és jegyz8kényv lezarssra keril,
Kelt: Budapest, az elektronikus alairés idobélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépiiész
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