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A kozelmult eseményei, tendenciai indokoltta teszik Vecsés Véros Helyi Epitési
Szabalyzatar6l sz016 6/2016. (IV.28.) énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ)
modositasat is. Amint azt az eldterjesztés targya is mutatja, a HESZ sz6vegét kivanjuk
modositani a nem kivénatos tevékenységek, tiltott rendeltetések megakadalyozasa érdekében,
ezzel jogalapot teremtve Onkormanyzatunk szdmara az intézkedéshez, valamint
kiszdmithatobb4, egyértelmiibbé téve mindenki szdméra a betartand szabalyokat.

Vérosunk terliletén tobb telken lathatd kiilonboz6 méretil, dsszetételdi foldhalom, épitési vagy
egy€b hulladékkal szennyezett térmelékbol 4116 kisebb-nagyobb domb. Ezek amellett, hogy
kérnyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbél is aggélyosak, a telepiilésképet is
jelentdsen rontjak.

Véleményiink szerint hasznos lenne ezek hatékonyabb visszaszoritésa érdekében a HESZ-ben
az €pitésre vonatkozo altaldnos eldirasok kozé beépiteni olyan korlatozo rendelkezést, amely
alapjan az Ovezetek és épitési Gvezetek telkein folddepodnia, épitési hulladék (sitt) csak az
adott ingatlanra engedélyezett bontdssal és épitéssel Osszefiiggésben, és csak ideiglenesen
lenne elhelyezhetd, az engedély vagy bejelentés szerinti tereprendezés megvaldsitasaig.

Vecsés véros terliletén napjainkban t6bb gazdasagi besoroldsu teriileten is zajlanak
fejlesztések. Ezeket elsdsorban ingatlan-fejleszték végzik, akik késébb az altaluk felépittetett
csarnokokat vagy azokban 1év6 terlileteket bérbe adjak kiilonboz6 cégeknek, vallalkozoknak.
Tekintettel arra, hogy az épitésiigyi hatésagi engedélyek, valamint a telepiilésképi
vélemények kiadasa idején még nem lathat6 elére, hogy a leendd bérldk pontosan milyen
tevékenységet fognak végezni ezekben az épiiletekben, ezért fontosnak tartjuk véarosunk
jelentdsen zavard kornyezeti hatdsokkal szembeni védelme érdekében a gazdasagi teriileteken
megtiltani bizonyos rendeltetések kialakitasat.

Ennek megfelelden javasolunk a HESZ-be épiteni olyan rendelkezéseket, amelyek szerint a
kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz-jelii), valamint az egyéb ipari (Gip-jelli) gazdasagi teriiletek
épitési Ovezeteiben az aldbbi tevékenységek szamara telephely létesitése, tovibba a
tevékenység céljara szolgalo épiilet 1étesitése, vagy meglévd épiilet rendeltetés modositdsa
nem lenne megengedett:

- akkumulator gyértdshoz kapcsolodé valamennyi elédleges ipari tevékenység, ugymint
alapanyag gyartés, alapanyag tarolds, gyartas elokészitése, akkumulator gyartas, minden cella
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megnyitassal jar6 tevékenység, kiilonds tekintettel a megsemmisitésre és az Ujrahasznositasra
(pl. hasznalt vagy hibas akkumulatorok 6rlése, dardlasa, celldinak megbontésa) és egyben az
Ujrahasznositas barmilyen méodjara vagy technologigjara.

- akkumulator nagykereskedelmi cél tarolasa és nagykereskedelme.

Ugyanakkor a még pontosabb szabélyozas érdekében sziikségesnek tartanénk azt is rogziteni
a HESZ-ben, hogy telephely létesitése, tovdbba a tevékenység céljara szolgild épiilet
létesitése, vagy meglévo épiilet rendeltetés modositisa megengedett lenne minden olyan
tevékenység céljara, amely akkumulatort hasznalt fel (beépiilé alkatrészként) magasabb
feldolgozottsdgi  szinti termékek gyartaséhoz, kereskedelméhez, karbantartasshoz,
szervizeléséhez (nagygépek, miiszerek, kisgépek, elektromos szerszamok, elektromos
jarmivek, szamitogépek, elektronikai eszk6zok, stb.) az ehhez kapcsol6do tarolassal egyiitt.

II.

A kozelmult eseményei, tendencidi indokolttd teszik Vecsés Véaros Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz616 6/2016. (IV.28.) 6nkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) a
szallashelyekre vonatkozo el6irdsainak modositasat is. Féként épitési vallalkozoknak,
szallashely-szolgéltaté tulajdonosoknak az ingatlanok maximalis kihasznaltsagira valé
torekvése a kozmiihalozat fokozott mértékil igénybevételét okozta, ezen kiviil néhény év alatt
a tobbszorosére névekedett gépjarmil forgalom, a parkolds pedig a kozteriiletek leterheltségét
eredményezte és mindez érezhetden az élhetd telepiilési kdrnyezet rovasara ment.

Fenti okok miatt a HESZ szévegét kivanjuk modositani tigy, hogy a lakoéteriilet nyugalmanak
védelme, valamint a kozteriileteknek a kozérdeknek megfeleld hasznalhatdsaga biztositasa
érdekében a javasoljuk szigoritani a szallashelyek 1étesitésének szabalyait. Ezzel elsésorban a
kisvarosias (Lk-jelti), Kertvarosias (Lke-jeli) valamint a falusias (Lf-jelt) lakoteriiletekre
hérul6 nyomast szeretnénk enyhiteni, egytttal jogalapot teremteni Onkormanyzatunk szdmara
az intézkedéshez, valamint egyértelmiivé tenni mindenki szdmara a betartandé szabélyokat.

Javasoljuk, hogy a HESZ-nek a szillashelyekre vonatkozo eléirasai - kiilonds tekintettel
egyes lakoteriileti épitési dvezetek elbirasaira és ezzel dsszhangban a HESZ 5. mellékletére -
ugy moédosuljanak, hogy a lakoteriileti épitési Ovezetekben a szallds jellegli épiiletek
rendeltetési egységeinek szdma és a szallashely dgyainak szdma nem haladhatja meg az adott
€pitési 6vezetben megengedett lakdsszamot. (Az ,,agy” fogalom alatt ebben a tekintetben egy
db 90x200 cm fekvé feliileti szimpla fekhelyet kell érteni — pl. emeletes gy nem lenne
alkalmazhat) A falusias lakéteriiletek tekintetében a HESZ 5. mellékletébdl torolni
javasoljuk a panzi6, az egyéb szallashely és a maginszallashely kialakitasanak lehetoségét.

A HESZ-médosités a telepiilesfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Trk.) tartalmi
kovetelményei szerint és a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VII.15.) Kormanyrendelet (tovdbbiakban: uj Trk.) 68.§ szerinti egyszerlisitett eljaras
keretében torténhet.

Jelen elbterjesztés célja, hogy a HESZ modositasat elokészitd dontést hozzon a Képvisels-
testiilet és a tervezési feladat meghatarozasra kertiljon.

Fentiek alapjan a kovetkez6 hatdrozati javaslatokat terjesztem a Tisztelt Képvisel6-testiilet
elé:
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1. HATAROZATI JAVASLAT

Vecsés Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Vecsés Véros Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 6/2016. (IV.28.) Onkormanyzati rendelet szovegének
modositasat kezdeményezi az alabbiak szerint:

a) az épitésre vonatkozo6 altalanos eldirdsok kiegésziilnek azzal, hogy az dvezetek
¢és épitési Ovezetek telkein folddeponia, épitési hulladék (sitt) csak az adott
ingatlanra engedélyezett bontdssal és épitéssel Osszefliggésben, és csak
ideiglenesen lenne elhelyezhetd, az engedély vagy bejelentés szerinti
tereprendezés megvalositasaig.

b) a kereskedelmi-szolgéltaté (Gksz-jell), valamint az egyéb ipari (Gip-jelli)
gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben az alabbi tevékenységek szamara telephely
Iétesitése, tovabba a tevékenység céljara szolgald épiilet 1étesitése, vagy meglévd
épiilet rendeltetés modositidsa nem megengedett:

- akkumulétor gyartashoz kapcsolodd valamennyi elddleges ipari tevékenység,
ugymint alapanyag gyartas, alapanyag tarolas, gyartas elokészitése, akkumulator
gyartds, minden cella megnyitdssal jar6 tevékenység, kiilonos tekintettel a
megsemmisitésre és az Ujrahasznositasra (pl. hasznalt vagy hibas akkumulatorok
o6rlése, dardlasa, cellainak megbontdsa) és egyben az Ujrahasznositds barmilyen
modjara vagy technoldgiajara.

- akkumulator nagykereskedelmi céld tarolasa és nagykereskedelme.

¢) a kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz-jelii), valamint az egyéb ipari (Gip-jelt)
gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben telephely létesitése, tovabba a tevékenység
céljara szolgalod épiilet létesitése, vagy meglévd épiilet rendeltetés moédositasa
megengedett minden olyan tevékenység céljara, amely akkumulatort hasznalt fel
(beépiild alkatrészként) magasabb feldolgozottsagi szintii termékek gyartasahoz,
kereskedelméhez, karbantartdsdhoz, szervizeléséhez (nagygépek, miiszerek,
kisgépek, elektromos szerszamok, elektromos jarmiivek, szamitogépek,
elektronikai eszkdzok, stb.) az ehhez kapcsolodé tarolassal egyiitt.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen az 1. pontban
foglaltak tekintetében a tervmodositasara vonatkozo6 folyamat meginditasarol.

Hatarid6: a tervmodositdsra vonatkoz6 intézkedés megkezdésére: e dontést
kévetden azonnal;

Felelés:  Szlah6 Csaba
polgarmester



2. HATAROZATI JAVASLAT

1. Vecsés Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testillete Vecsés Véaros Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 6/2016. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet sz6vegének modositasat
kezdeményezi az alabbiak szerint:

a szallashelyekre vonatkozo el6irdsok - kiilonds tekintettel egyes lakoterileti
épitési Ovezetek elbirdsaira és ezzel dsszhangban a HESZ 5. mellékletére - Ggy
modosuljanak, hogy

a) az Lk-, Lke-jelii lakoteriileti épitési Ovezetekben szallashelyként kizarolag
»szallas jellegl épiilet vagy épiiletrész” alakithatd ki, azzal, hogy a szallas
jellegli épliletek rendeltetési egységeinek szdma és a szallashely agyainak
szama nem haladhatja meg az adott épitési Ovezetben megengedett
lakasszédmot.

b) az Lf-jell lakoterlileti épitési ovezetekben — a didkotthont, kollégiumot és az
apolast, gondozéast nyljtd létesitményt kivéve — széllashelyként kizardlag
»szallas jellegli éptilet vagy épiiletrész” alakithatd ki, azzal, hogy a széllas
jellegli éptiletek rendeltetési egységeinck szdma és a szallashely agyainak
szama nem haladhatja meg az adott épitési Gvezetben megengedett
lakdsszamot. Ezzel egyiitt a HESZ 5. mellékletébol torslni kell a ,,panzi6t”, az
»egyéb szallashelyet” és a ,maganszallashelyet” az Lf-jeli falusias
lakétertileten megengedett rendeltetések koziil.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen az 1. pontban foglaltak
tekintetében a tervmodositasara vonatkozé folyamat meginditasardl.

Hatéridd: a tervimodositasra vonatkozé intézkedés megkezdésére: e dontést
kdvetden azonnal,

Felelés: Szlah6 Csaba
polgarmester

Vecsés, 2026. januar 16.

Szlah6 Csaba
polgérmester



