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ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2026. szeptember 02-1 iilésére

Targy: Javaslat Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti Tervérol szolo 94/2016. (IV.26.) hatarozat
modositasara (5127-5131 hrsz., 362 hrsz., 4180/14 hrsz., 4187 hrsz., 4180/22 hrsz., 636 hrsz.,
017/26 hrsz., 017/28 hrsz. alatti ingatlanok, illetve rendeltetések szabalyozasa)

Eléterjeszté: Szlahd Csaba
polgirmester

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Vecsés Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 29/2023.(I1.28.) hatarozataval dontétt
a 94/2016 (IV.26.) 6k. hatarozattal elfogadott Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti Tervének,
valamint Vecsés Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 6/2016. (IV.28.) 6nkormanyzati
rendeletének (tovabbiakban egyiitt: Telepiiléstervek) modositdsa kezdeményezésérol a
Vecsés, Dozsa Gyorgy ut — vasut - Achim Andras utca altal hatarolt teriiletre (Vecsés, 5127,
5128/1, 5128/2, 5129/1, 5129/2, 5130 és 5131 hrsz.) vonatkozdan, amely kiterjed a
tertiletfelhasznalas maédjara, a teriilet beépithetoségére, a teriileten beliili zoldteriilet és az
egyes telkek zoldfelilleti mértékének novelésére, a telken beliili parkolasi, gépjarmi
elhelyezési szabalyok szigoritasara is.

Fentieken kiviil jelen tervmddositas az alabbiakra terjed még ki:

- Vecsés Varos Onkorményzat 176/2022.(1X.29.) hatarozatdnak megfeleléen a Vecsés 362
hrsz.-u kivett koztertilet megnevezésii ingatlannak a 358/7 hrsz-1 és a 358/6 hrsz-1 ingatlanok
mogé benyuld részének megsziintetése és épitési Ovezetbe soroldsa, mivel a szakasz
okafogyotta valt.

- Vecsés Varos Onkorményzat 30/2023.(11.28.) hatarozatanak megfeleléen Vecsés Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 6/2016. (IV.28.) rendelet (a tovébbiakban: HESZ)
modositasa a véros teljes kozigazgatasi teriiletét érintben a kettd és annal tobb onalld
rendeltetési egység épitésére, elhelyezésére alkalmas épitési Gvezetekben 1évo épitési telkeken
a gépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo szabalyok tekintetében, kiilondsen az elokertben
elhelyezhetd gépjarmi tarolasra vonatkozdan és a parkolassal 6sszefliggésben az egyes épitési
Ovezetekben a rendeltetési egységek szdmanak pontositasara.

- Vecsés Viaros Onkormanyzat Képviselo-testillete 193/2025.(VIIL26.) hatarozatéval
tamogatta az Optopel Kft. kezdeményezését a Kos Karoly utca felett 4tiveld gyalogos atjaro
letesitésének epitésjogi megalapozasat szolgald HESZ médositas érdekében.

- Vecsés Véaros Onkorményzat Képviseld-testiilete 207/2025.(1X.30.) hatdrozataval dontétt a
HESZ Szabélyozasi tervének modositasa kezdeményezésérsl a Vecsés 636 helyrajzi szami
kozterillet mentén jelolt, a 017/26 és 017/28 hrsz-t €rinté kozteriiletszabalyozas torlése
érdekében.

- Vecsés Varos Onkormanyzatanak 6/2026. (1.27.) hatérozatiban dontdtt a hatalyos HESZ
m()dositésénak kezdeményezésérél az alébbiakra kiterj edéen

,,,,,,

adott ingatlanra engedélyezett bontassal és epltessel Osszefliggésben, és csak



ideiglenesen legyen elhelyezheté az engedély vagy bejelentés szerinti tereprendezés

megvaldsitasaig;

o a kereskedelmi-szolgaltatod (Gksz-jelli), valamint az egyéb ipari (Gip-jelil) gazdasagi

teriiletek épitési Ovezeteiben az akkumulator gyartdshoz, ujrahasznositashoz

kapcsolodo tevékenységek korlatozasardl, szabalyozasanak sziikségességérol;
- Vecsés Véros Onkormanyzatanak 7/2026.(1.27.) hatérozatiban déntott a hatdlyos HESZ
modositasanak kezdeményezésérol az alabbiakra kiterjedéen:

o a szallashelyekre vonatkozo eldirasok modositasa sziikségességér6l az Lk-jelii

kisvarosias, az Lke-jelli kertvarosias és az Lf-jelii falusias lakoteriileti 6vezetekben

létesithetd a ,,szallas jellegli épiilet vagy épiiletrész” agyszamanak csokkentése

érdekében, valamint Vecsés varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges

modositasa

0 ,.egyéb széllashely” létesitésének korlatozasa, tiltasa sziikségességér6l az Lf-jelil

falusias lako, a Vt-jelii telepiilésk6zponti vegyes €s az Vi-jelll intézményi teriileten.
Vecsés Varos Onkormanyzata a 34/2023.(I1.28.) hatérozataban a Telepiiléstervek
modositasanak egyeztetési eljarasa tipusaként a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 68.§ szerinti egyszerisitett eljarast
vélasztotta és a Telepiiléstervek moddositasahoz készitendé megalapozo vizsgalatok és
alatdmaszté munkarészek tartalmat a hatarozat melléklete szerinti tervez6i feljegyzés szerint
jovahagyta a Trk. 7.§ (8) bekezdés felhatalmazasa alapjan.
A Trk. 68.§ (2) bekezdés a) pont szerinti, 2026. aprilis 01-17. koz6tt tartott partnerségi
egyeztetés lezarult, amelynek soran nem érkezett vélemény. A partnerségi egyeztetési eljaras
elfogadasardl és a 68.§ c¢) pont szerinti zar6 szakasz kezdeményezésérél Vecsés Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 89/2026.(V.28.) hatérozataval dontott.
A véleményezési dokumentaciot 2026. junius 08-an toltottiik fel az E-TER feliiletére, ahol
viszont a korabban az E-TER-ben regisztralt partnereknek is lehet6ségiik nyilt technikailag a
véleményezésre 2026. junius 18-an éjfélig. Ennek soran egy vecsési lakos feltoltotte
észrevételeit az E-TER-feliiletére. A telepiiléstervezOnek a partneri észrevételekre adott
valaszait, illetve az ezek alapjan javitott dokumentaciot a Képviselo-testilet 138/2026.
(V1.23.) 6nkormanyzati hatarozataval elfogadta, és e dontéssel kiegészitette a koribban a
partnerségi egyeztetés eredményét elfogado 89/2026. (V.28.) 6nkormanyzati hatarozatat.
Ezt kovetden a tervmédositis egyeztetési eljarasanak altalunk az E-TER-ben kezdeményezett
zar6 szakasza soran a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja egyeztetd
targyaldst hivott ossze, amelyet kovetden az Allami Féépitész kiadta a targyalasrdl szol6
PE/AF/00170-24/2026. sz. jegyzokonyvet és a jogszabalyban el6irt PE/AF/00170-25/2026.
sz. z&ré szakmai véleményét. Ezekben az iratokban az Allami Féépitész a tervdokumentéci6
jovahagyandé munkarészeivel kapcsolatban az alabbi észrevételeket tette.

PVKH Allami Féépitésze, Viradi Tibor:
- Kérjiik, hogy a Telepiilésszerkezeti Tervben a Teriileti Mérleg csak a médositott
ovezeteket mutassa (%-ban is).”

A fenti allami f6épitészi észrevétel alapjan a telepiiléstervezd helyenként korrigalta az eredeti
jovahagyandé munkarészben helyet kapo tervezetet.

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa sziikséges el6feltétele a targyi teriiletekre készitett
szabalyozas (HESZ-modositas) elfogadésanak.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt KépviselO-testiilet elé:



HATAROZATI JAVASLAT

1. Vecses Varos Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a 94/2016. (1V.26.) hatarozataval
elfogadott Vecsés Varos Telepiilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT)
a) egységes szerkezetii ,,Telepiilésszerkezeti terv’-ét (M=1:10.000) a jelen
hatarozat 1. szamu melléklete szerint modositja,
b) ,,Vecsés Viaros Telepiilésszerkezeti tervének leirdsa” érintett részeit a jelen
hatarozat 2. szamu melléklete szerint modositja.

2. Jelen hatarozat Vecsés Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 6/2016.(IV.28.)
Onkormanyzati rendeletnek a ..../2026. (....) rendelet szerinti modositasdval
egyidejlileg 1€p hatalyba.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést
kovetéen gondoskodjon a jovahagyott terv E-TER felilletre vald feltoltésérél a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VIIL.15.) Korm.rendelet
72.§-a szerint.

Hataridg: azonnal, a dontést kdvetd munkanapon
Felelds: Szlahé Csaba
polgarmester

Szlah6 Csaba
polgérmester

az eldterjesztés mellékletei:
1. szamu melléklet: TSZT moddositott telepiilésszerkezeti tervlapja és jelmagyarazata
2. széamu melléklet; TSZT méddositott leirasa
3. szamt melléklet: Allami Féépitész zaré szakmai véleménye + jegyzékonyv



Jelmagyardzat a .../2026.(....) onkormdnyzati hatdrozat 1. mellékletéhez
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1. melléklet a .../2026.(....) énkormdnyzati hatdrozathoz
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2. melléklet a .../2026. (....) énkormdnyzati hatdrozathoz

[...]

VECSES VAROS TELEPULI;;SSZERKEZ,ETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A .../2026. (....) dnkormanyzati hatarozattal elfogadott modositas:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLG TERULETEK
TEROLETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI

1A. Beépitésre szant A Teriile TSZT teriiletfelhasznalas
tertileti novekménnyel | modosita ¢ Erintett hrsz mddositas
jaré valtozasok a TSZT s (ha) ' hatélvos tervezett
teriletfelhasznaldsa | sorszama y
alapjan. - - - - -
1/A. Osszesen: 0,00 ha
A . HESZ épitési dvezeti
1/B. Beépitésre szant | modosits | 1o1° | modosités
teriilet Gijonnan épitési s t Erintett hrsz. )
6vezetbe sorolt sorSZéma (ha) hatalyos tﬂn"ezeﬁ
részének ndvekménye
(Etv.2.§ 3. pont) - = - - -
1/B. Osszesen: 0,00 ha
2. Beépitésre szant A - hatslvos tervezett
teriileten beliili mddosita Tertule Erintett hrsz y
teriiletfelhasznalas 3 (ha) ) !
valtozasok sorszama ) < G
2. Osszesen: :
1/A+2. Osszesen: 0,00 ha
3. Beépitésre szant A Teriile TSZT teriiletfelhasznaléas
teriilet modosita t Erintett hrsz moédositas
visszamindsitése S ’ >
beépitésre nem szant | sorszama (ha) SHEIE Foapa
teriiletté 1. 0,0819 5127 Vit Zkk
3. Osszesen: 0,0819 ha
- A .. TSZT teriiletfelhasznélas
4. Beépitésre nem . . | Teriile Tl
szant teriileten beliili mod:s:ta t Erintett hrsz. modositds
teriiletfelhasznalas S oTeskia (ha) hatalyos tervezett
valtozasok - - - - -
4. Osszesen: 0,00 ha
Médositassal érintett teriiletek 6sszesen (1/A..+2.+3.+4.): | 0,873 ha




4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

egyseges szerkezetben a 121/2018. (V.29.), a 200/2018. (IX.04.) a 134/2019. (V1.20.) a
15/2020.(XI1.22.) a 121/2020. (VI1.23.) a 216/2020. (XI1.22.) a 2/2022. (1.18.), a 8/2022. (I1.01.), a

191/2022. (X.25.) és a .../2026.(...) 6nkormanyzati hatarozatokkal

Vecses Varos teriileti mérlegében a , Telepiiléskdzponti vegyes teriilet” és a ,Kozkert teriilet”

mértéke az alabbiak szerint valtozik:

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategéria

Tertilet (ha)

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

84,8741 - 2.35%

Beépitésre szant teriiletek 6sszesen

2070,594 - 57,23 %

Beépitésre nem szant teriiletek
Teriiletfelhasznalasi kategéria Teriilet (ha)
Kozkert teriilete 4,8819-0,135%

Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen

1547,506 - 42,77%

A telepiilés teljes teriilete

3618,1 ha-100%

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A ./2026. (.....) bnkormanyzati hatarozattal elfogadott médositas:

A BIAé modositassal érintett teriilet lehatarolasa:

-\ Kozponti vérosresz

Holmitelep W

Jelenlegi allapot
Médositassal érintett Teriiletfelhasznalasi Teriilet (ha) BIA 70126 BIA érték
359/3 helyrajzi szamu kategéria
telek Vit 0,0819 05 0,0409




Tervezett allapot
Modositassal érintett Teriiletfelhasznalasi = i )
> BIA BIA érték
358/3 helyrajzi szamii kategéria Teritebha) = o
telek Zkk 0,0819 6 0,4914
Jelen médositasbol fakado kildnbozet: +0,4505
A jelen modositast megel6z8en fennalld egyenleg: +349,8593 BIAé

A TSZT médositas egyenlege: +350,3098 BIAé




Al4ire: Varadi Tibor (2026.07.22. 15:50:31) - S2- Melléklet az eidterjesztéshez

=
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00170-25/2026. Targy: Vecsés telepulésrendezési eszkdzeinek
mddositasa egyszerl(isitett eljaras keretében
zar6 szakmai vélemény

E-TER azonosité: 35225
Melléklet: jegyz6kanyv, jeleniéti iv

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Szab6 Csaba polgarmester részére
Vecsés Varos Onkormanyzata
Vecsés
Szent Istvan tér 1.
2220

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belul az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Vecsés telepilésrendezési
eszkézeinek médositasarol:

A megkiildott dokumentacioval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtértént. A
dokumentécioé partnerségi egyeztetése — az allami fé6épitész részre megkildétt tajékoztatas szerint —
lefolytatasra kerilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jovahagyandoé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyzdkdnyvben régzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseim:

Felhiviuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a jévahagyott rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napjan feltlteni az E-TER feliiletre.

Felhiviuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER (izemeltetéje észleli az
elfogadott &nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hatariddben térténd
feltoltésének elmaradasat, a hataridé lejartatél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon belilli feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi feligyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a térvényességi felugyeleti eljarast 30 napon beliil kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
korményhivatalnal.”
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Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szél6 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jeavz6é gondoskodik az énkormanyzati rendelet kihirdetését koveté ot
munkanapon beliil az énkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezetii
széveg Nemzeti Jogszabalvtarban valo kézzétételérdl.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informacios Kézpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szélo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékletben foglaltak értelmében az dnkormanyzat déntését kévetd 30 napon belil a jegyzé koteles az
effogadott telepilésrendezési eszkézoket a Dokumentécios Koézpont részére ingyenesen &tadni vagy
megk{ildeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzat
képviselé testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanvzati rendelet mas jogszaballval nem lehet
ellentétes.

Kéerem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

A féispan helyett eljaré féigazgatd helyett eljaré
dr. Fehér Edina
igazgaté
nevében és megbizasabol:
Véradi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. lrattar — helyben

3.  Torvényességi felligyelet - tajékoztatasul
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00170-24/2026. Targy: Vecsés telepllésrendezési eszkézeinek médositasa
egyszeriisitett eljaras keretében
Idépont: 2026. julius 22.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami F&épitésze, Varadi Tibor: készdntotte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a
telepliléstervek  tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. § szerinti egyszer(sitett eljarast Vecsés Varos Polgarmestere kezdeményezte.

Az egyeztet targyalas Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1)
bekezdése szerint keril lefolytatasra,

Felkéri az &nkormanyzat részérél és képviseletében megjelenteket, hogy réviden ismertessék a
telepiilésrendezési eszkdzok tervezett médositasat.

Vecsés Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft. képviseletében, Berényi Maria
telepiiléstervezs: Roviden ismertette a tervezési feladatot, beszélt a terllettel kapcsolatos
elézményekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a telepilésrendezési eszk6zék lényeges
megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,

egyetértd félnek kell tekinteni.
A targyalas megkezdéséig a kovetkezé allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik

megklldése mellett;

BFKH Orszagos Kézuti és Hajozasi Hatosagi iktatészam: BP/0801/00461-2/2026.
F6osztaly

Kifogast nem emelt. Az &llasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
BFKH Népegészségiigyi F6osztaly iktatészam: BP/PNEF/01360-3-4/2026.
Kifogast nem emelt. Az dllasfoglalas jelen jegyz6konyv meliéklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag iktatoszam: DINPI/1578-3/2026.

Kifogast nem emell. Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
EKM Vasiiti Hatésagi Féosztaly iktatoszam: KOFAT/39259-1/2026/VHF.
Kifogéast nem emelt. (Az dllasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly | iktatoszam: 8797-2/2026/h.

Kifogast nem emelt. Az dllasfoglalas jelen jegyz&kényv melléklete.)
Kézép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatésag iktatészam: 020199-0008/2026

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melliéklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
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Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag

iktatészam: K/17712-2/2026.

Kifogast nem emelt.

Az allasfoglalas jelen jegyzokényv melléklete.)

Orszagos Atomenergia Hivatal

iktatészdm: OAHJSZFO/3-249/2026.

Kifogéast nem emelt.

Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PVKH Foéldhivatali F6osztaly

iktatészam: 10.221/2026.

Kifogést nem emell.

Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv meliéklete.)

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

iktatészam: PE/EPO/1787-2/2026.

Kifogast nem emelt.

Az allasfoglalas jelen jegyzokényv melléklete.)

Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag

iktatészam: 36300/1302-1/2026.4lt.

Kifogast nem emelt.

Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)

Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag

iktatészam: 13000/892-90/2026.4lt.

Kifogast nem emelt.

Az &llasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)

Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga

iktatészam: SZTFH-BANYASZ/6716-2/2026.

Kifogast nem emelt.

Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Gyal Varos Onkormanyzata

iktatoszam: K/12586-2/2026.

Kifogast nem emelt.

Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)

Budapesti Févaros Onkormanyzata

iktatdszdm: FPH059/1769-7/2026.

Kifogast nem emelt.

Az sliasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Budapest XVIil. Keriilet Onkormanyzata

iktatdszam: 9/242-2/2026

Kifogast nem emelf.

(Az éllasfoglalas jelen jegyzékonyv mellékiete.)

A targyaldson megjelent Pest Varmegye Onkormanyzata képviseletében, Schindler-Kormos
Eleonéra, aki ismertette a 408-3/2026. szamu véleményében foglaltakat, a médositasi szandék ellen
kifogast nem emel. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

Kérjuk, hogy a Telepulésszerkezeti Tervben a Terileti Mérleg csak a moédositott évezeteket
mutassa (%-ban is).

Keérjik a ,létesitmény” kifejezés torlését a rendelkezésbél. (pl. 8. 9. §, valamint a 3. melléklet
tablazataban) Célszer(ibb az ,épiilet”, ,épitmény” megfogaimazas, mivel a ,létesitmény’ nem jé
megfogalmazas, illetve nem is létezik a magasabb (épitésiigyi) jogszabalyok nyelvezete szerint.

Kérjik a 4. és 5§ felsorolasdban a lakéterilet” is benne legyen (a jelenlegi &llapotban
félreérthetd).

Kérjuk torélni a ,szallas jellegli épulet” 4gyainak a szamat, mert nem része a HESZ médositasnak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a ,maganszallas” fogalma nem szerepel az OTEK és egyéb épitési
jogszabalyok fogalomtaraban. Kérjik toroini vagy modositani a rendelettervezetet. Emellett a
Jlakascéll felhasznalas” helyett a lakascéll rendeltetés” a helyesebb megfogalmazas.

A telephelyek létesitését és tevékenységek elhelyezését nem a HESZ szabalyozza. Kérjik
médositani a rendelettervezet ezen részeit.

Az 1. mellékletben hianyzik az oszlopok fejléce. Emellett a zéldfellileti mutaté alacsony. Az értékek
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legyenek %-ban is mutatva.

o Javasoljuk, hogy ne alkalmazzon merev hivatkozast magasabbrendl jogszabalyra, annak
valtozékonysaga miatt. (OTEK-ra hivatkozas, 3. § (3c))

Javasoljuk, hogy a mddositd rendelet tervezet telies korlien felelien meg a jogalkotasrol szolé 2010. évi
CXXX. tdrvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jeavzéi kontroll iavasolt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése

alapjan az Uj telepulésfejlesztési terviket és telepllésrendezési terviket legkésébb 2027, julius 1-jéia
hatalvba kell 1éptetniiik.

A targyalas és jegyzékonyv lezarasra kerdl.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész
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